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Art 2 MARCO LEGAL DE LAS NORB(IA% SUBQLBMRIAS DE PLANEAMIENTO. b-
f’C!N '/“ T:

Ley del Suelo han de entenderse hechas al Te.\to Refundido de la Ley “de Reg1men del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobada por et Real Decreto 1/1.992 de 26 de junio. Las referencias al
Reglamento han de entenderse hechas al Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto
2.159/1.978 de 23 de junio. Las deméas disposiciones complementarias se mencionan con su
denominacion completa.

2.2 En lo no previsio por esta Normativa y, en general por ias Normas Subsidiartas, seran de
aplicacion las Normas vigenies en materia de vivienda, medio ambienfe y estética, asi como las
Disposiciones que marquen las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial. Tras su
aprobacioén Definitiva los preceptos conienidos en ellas, y no previstos en estas Normas, seran de
cardcter Supletorio,

Art 3 AMBITO TEMPORAL..

Las presentes Normas Subsidiarias entraran en vjgor a partir del dia siguiente al de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia y permanecera
vigente indefinidamente hasta su revision o sustitucion, en su caso, por un planeamiento de orden
superior cuando se produzean algunas de las circunstancias siguientes:

3.1 Caso de que la poblacién municipal aumente en un 30% sobre la poblacidn actual (1.994),
3.2 Caso de que se produzca un trasvase de la poblacion activa del sector primario al de la

industria y servicios que anroxime la distribueian de la poblacién activa entre estos dos sectores a la
media nacional

}“llcl;{

3.3 Caso de que la presion edificatoria se dirija hacia otras zonas distintas i%Tas prop 13 as

en las presentes Normas Subsidiarias, v 1a Carporacion apoye dicho desarrolio. Seq
Oy

&m planeamialy
'{ubmn‘stlrés\

5!5

3.4 Cuando. a criterie de la Corporacion Municipal, sea necesario formuld
de orden superior, por la complejidad de los problemas que genere el desarroll
superen a las determinaciones de esfas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

En cualquier caso se considera como plazo adecuado, no obligatorio, la revision cada sels afios,
al objeto de poseer un documento urbanistico dinamico.

E_____
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Art 4 ADMINISTRACION ACTUANTE. &y e
s 4,

La inspeccion urbanistica se ejercera por, émganos de la Admmlstracibn autonomica y local,

dentro de sus respectivas competencias y de q?céu ,gon la legislacién vigente, (artl(;ulo 260.1 de la

Ley del Suelo). % KQZF | ‘ //@?

ESpemalmente corresponde al Alcalde la it %{,‘101’1 dé“las _/parcelacxones urbanas, obras y:.
l"cumphmleﬁo de las condicmnec ex;glbleq

%? daé} ‘. g/

Tanto la Administracion como log pamculax St i ados a cumphr las determmamones
o disposiciones de estas Normas. Por tan’c@? Ma}ql,u actu dcior o intervencion sobre ehtegritorio, tenga
caracter definitivo o provisicnal, sea de mr@atwa pr%a@_ﬁ publica, debera ajustarse a las diSposiciones
citadas, segun estd previsto en los artlculo@ﬂ‘% 136’ )'A 37 de la Ley del Suelo.

91-.

T
(articulo 260.2 de la Ley del %elo) - J\ Q‘/;,.

Art 5 OBLIGATORIEDAD.

ke "(,f‘

e r

Art 6 CONTENIDO Y CRITERIOS DE APLICACION E INTERPRETACION.
Las presentes Normas Subsidiarias estan integradas por los documentos siguientes:
6.1 Memoria Informativa.
6.2 Memoria Justificativa.
6.3 Planos de informacion y ordenacion.
6.4 Normas Urbanisticas.

Cuando dos o mas normas diferentes, o dos o mas aspectos distintos de la misma norma,
afecten a un objeto regulado con resultados cuantitativamente desiguales, serd de aplicacion la mas
restrictiva y favorable al mejor equilibrio entre aprovechamlento edificatorio y equipamientos urbanos,
a los mayores espacios libres, a la mayor conservacién del Patrimonio protegido, al menor deterioro
del medio ambiente, del paisaje, y de ia unagen urbana; a la menor transformacién de usos y
actividades tradicionales existentes y al interés mas general de la colectividad.

La interpretacién del Planeamiento corresponde al Ayuntamignto en ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de los Organos Urbanisticos de la
Junta de Castilla y Ledn, con arreglo a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder
Judicial,
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Art 7 DESARROLLO DE LAS NORMAS su IAPéIAS DE@ EAMIENTO _
5
7.1 Con objeto de complementar ]as\déﬁ@uﬂmacm de laglphf gsﬂgﬁdian'as de
Planeamiento, se podran elaborar, segiin preue\ la Ley del oz ﬁpg}amento tas Mormas; Obras
de Urbanizacion, Parcelaciones Urbanag, Normﬁ.h . 'ricas Eatudms de “Detalle v Planes
Parciales. Lo - }_{,\J

7.2 Para las presentes Normas Suh”sx,d;anas“ se haﬁ previsto varios Estudios de Detalle, no
obstante podran desarrollarse otros masié de ﬁéue;do céh el Anexc que se acompana, cuando la
Corporacion lo estime conveniente. Dg ‘manera gue ‘las determinaciones de estas Normas seran

A
NS

susceptibles de aplicacion directa e mmediatep i
Art 8 FASES DE PLANEAMIENTO.
El desarrollo a nivel de planeamiento se llevarad a cabo:

8.1 Mediante la redaccion y aprobacion del Presente Proyecto, con arreglo a lo dispuesto por
el articulo 75, 77, v 78 de la Ley del Suelo y los articulos 88 y siguientes del Titulo II del Reglamento
de Planeamiento.

8.2 Mediante la definicion, redaccién y aprobacién de Planes Parciales, Estudios de Detalle,
Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacion en los casos precisos y segun lo dispuesto en los
articulos 83, 84, 85, 86, 91 y 92 respectivamente, de la Ley del Suelo y los articulos 43 y siguientes,
65,66 y 67 del Reglamento de Planeamiento.

Art 9 ETECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

.La ejecucién de las presentes Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio
de la participacion de los particulares en los términos definidos en la Ley del Suelo.

Art 10 COMPETENCIA PARA LA FORMULACION DEL PLANEAMIENTO.

10.1 La competencia para la formulacién corresponde al Ayuntamiento.

10.2 En Suelo Urbano: La redaccién de Planes Especiales y Estudio de kn -wf..‘godré ser
municipal o particular. ..k‘b-'g <5

10.3 En suelo Urbanizable: La redaccidon de Planes Parciales y Estudi
municipal ¢ particular,
mun1c1pal 0 par’acular
Art 11 PLAZ.OS.

Podran fijarse en la formacidn de los proyectos mencionados en el punto anterior.
Art 12 TRAMITACION.

Sera con érreglo al procedimienta establecido en el articulo 114 de la Ley del Suelo.
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) Art 13 INICIATIVA' Y COLABORACION PAM‘TCULAR

Se estara a los dispuesto en la Le ‘Eﬁe}/ Suelo con caracter general y a respetar los
- condicionantes establecidos en cuanto a cemorf@@psemmos :
. pr.
- Art 14 VISADO URBANISTICO. S, i,
npﬁ Zq( _ e “!;-«-
Los proyectos técnicos para obtencion- ﬁQ lice eias, %emas star suscrltos por teggncos
competentes estaran visados por el coleglo Ofidial: c rquon nte, en v1rtud dséo estlplﬂado por el

articulo 242.7 de la Ley del Suelo. . LAY o 3
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CAPITULO I11].
INTERVENCION DE LAS ACTIVIDADES DE LOS,_F*ART}CULARES S
’ rf‘.s’:‘;,‘ a2 - ‘ '
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Art 15 COMPETENCIA Y REGIMEN GENER%“G{% o “q,

15.1 La competencia para otorgar hcenc;aq correspond% al Avuntamlento O.zl]vo en ]oq CL'NO‘:
previstos en la Ley del Suelo, . o N /? ol )
Qy_q R

A
P

15.2 Las licencias se otorgaran siguienda las,lpr 2
el Reglamento de Disciplina Urbanistica (arts. 1 a 9) ¥y ) p;_é
S vt _'="‘
15.3 Las licencias se concederan:-con caracrer £ ueral en funcion de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar 0 ed:ﬁqm; 8, serLale;ﬁ en estas Normas.

ke

Zrip 1one¢ de estas Norm?rs I}Frb mstlcas

(j’

15.4 La denegacién de las llcencms débgr'

i ’x:ﬁi)tlvada v fundarse en el incumplimiento de
estas Normas, y de la Legislacion especifica®aplic

(..

e

Art 16 ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL,

16.1 Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto en el
articulo 242 de la Ley del Suelo, los actos relacionados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica y los que a continuacion se sefialan:

16.1.1 Reparaciones y reformas interiores.

16.1.2 Vallado de solares y otros terrenos.

16.1.3 Pavimentacion de aceras,

16.1.4 Usos de caracter provisional {Vallas en la via piblica, apertura de zanjas u otros
analogos).

16.1.5 Instalaciones voladas o subterrdneas sobre la via publica.

16.1.6 Instalaciones de quioscos, cuerpos volados, marquesinas, toldos y otros analogos.

16.1.7 Apertura de caminos, senderos y en general, para cualquier actividad que altere
las caracteristicas naturales del terreno. ‘

16,2 Estaran igualmente sujetos a licencia los actos promovidos por organos del Estado o
Entidades de derecho publico.

16.3 La obligacion de obtener previamente la licencia en los supuestos indicados afecta tambien
a los sectores ¢ actividades sujetas a otras competencias. en ningin caso, la necesidad de obtener
autorizaciones o concesiones de otras Administraciones deja sin efecto la obligacion de obtener Ia
licencia municipal correspondiente, de manera que sin ésta la utilizacion de QWETEENS
administrativas no es suficiente para iniciar la actividad o la obra. ‘\‘

a fin de que fije las almeac:oneq y rasantes de las vias correspondlentes
Art 17 PUBLICIDAD DEL REGIMEN URBANISTICO.

De acuerdo con el articulo 43.1 de la Ley del Suelo y el articulo 164.1.1., del Reglamento de
Planeamiento. todo administrado podra consultar la totalidad de la documentacién que compone la
presente figura de Planeamiento, y tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en
el plazo de un mes de] régimen urbanistico aplicable a una finca o unidad de ejecucién o sector.

24
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Art 18 CEDULA URBANISTICA. e, rb;;é' RN ‘ E j‘ o7

¢ g : ')Gf'fz', ._ """ /28"\ -
De acuerdo al articulo 44 de la L%,
correspondiente ordenanza un documento acreditatives ‘ . d
y demas circunstancias urbanisticas que concurren-enlas _aszxrrrnpré idasyen ¢l término munigipal.
rtg

el el el Ayuntamiento podri erear en 1

o8 ‘extrenfaf sefialadosenel atticulo anterior

Este documento se denominara Cédula ‘I_Ifb"a'rﬁSti(;&gd_‘é Yorreno o de e@ficio Seggﬁ{e]{%fécwr

de la finca a que se refiera, y el Ayuntamiento podraexigitlo \ara_}\a{' par _?aci.()gg édi_ﬁq@ﬁbién ’
_ dric logy &

cualquier utilizacion de los predios. S e ‘,I""'Qyo /29
. " s 'u_:”\“p . ity

T

v Sfppes L H
19.1 El procedimiento para la solicitud [y” Eéﬁ’t@ngib/;i‘de la licencia municipal se ajustara a lo
establecido en el articulo 9 del Reglamento déﬁgwgciqséae las Corporaciones Locales. En ningiin caso
se entenderan adquiridas, por silencio administrafivh, facultades en contra de las prescripciones de los
planos, proyectos y programas, y en su caso de las presentes Normas que seran de aplicacion
obligatoria en todo el Termino Municipal.

Art 19 PROCEDIMIENTO.

: i

19.2 Las solicitudes de licencia de obras se formalizaran por escritos dirigidos al alcalde de la
Presidencia del Ayuntamiento, y suscrite por el interesado o persona que legalmente le represente, con
indicacion del nombre, apellidos, domicilio y datos del Documento Nacional de Identidad de uno y
de otro. Asimismo se acompafiard del proyecto de obras a realizar, firmado por el facultativo
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, en el caso de que sea necesario dicho
proyecto.

19.3 La documentaci6n grafica de las presentes Normas, no presupone la determinacion de las
alineaciones definitivas para la edificacion, por lo que antes de redactar los propietarios de fincas
urbanas los correspondientes proyectos de edificacion, deberan efectuar consulta en el Ayuntamiento
sobre las alineaciones y rasantes que seran definitivas para la futura aplicacién. En caso de no ser
respetadas por los propietarios, el Ayuntamiento hara uso de sus facultades para la paralizacion de la
obra y posterior derribo de la parte de la misma que infrinja las presentes Normas.

19.4 Si durante el transcurso de una obra, fuese necesario introducir alguna variacién que
afectara sustancialmente a las dimensiones exteriores y al volumen edificado debera solicitarse,
previamente, la oportuna licencia de igual modo y con los mismos requisitos, que si se tratara de
iniciarla. Las restantes variaciones deberan sefialarse en el final de la obra, acompafiando certificacién
del posible incremento del presupuesto,

19.5 Terminadas las obras, el propietario en el plazo maximo de 15 dias, lo pondrd en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito, acompaiiando un certificado expedido
por el Facultativo Director de aquellas, visado por el Colegio Oficial, en el que se acredite que éstas
se han realizado de acuerdo con €l proyecto aprobado, para que el Ayuntamiento _--=f.’ s apaljzar las

an dtjgdQ los
servicios urbanisticos después de efectuada la obra, para que, en su caso, se subsfgen los despel‘fe 1os

20.1 A los efectos de concesion de licencias, los proyectos técnicos se comp n, como
minimo, de Memoria, Planos y Presupuesto,

20.2 La Memoria describira la obra o instalacion, expondra su finalidad y justificara la solucion
adoptada, poniendo de manifiesto el cumplimiento de estas Normas y otras disposiciones aplicables.




DILIGT A o

Normas S ubsidiarias de FPlaneamiento del Término Mgp_igip_gl de G 6 M‘EESEE{BM M
mm mw: LL !:: A S ‘:_m.. QF

Doy o 2 _
- Pl e an

A farios de
i 0 e e 0 wdo arrobadys
20.3 Los Planos de edificacion tendrén que ser, perfectam %1% inteligibles, Acotdiosy ise havin, 4.,
. como minimo a escala 1/100, representando las plaxlet& , §ggnggji'feﬁ_:& dos necesasios. pa.Ja. ¢l

descripcion de la obra proyectada. Serd obligatoria la prasentacion’ deu plano deemplazamiento v
i situacion, en el cual se relaciorie la obra proyectada ¢l _mﬁdp . El'l ‘y
una facil e inequivoca localizacion. Si existe Plan Pargj t RIpEspScial o Bs rall
s dibujarén las lineas de éste que afectan al emplagdpiiento de 1406

# a3

e ey
iy

- I e SN RN :
i 20.4 En el caso de que la edificacion estﬁ sguagﬁén Steld: N ‘,_,: e, debera @justarse:
i A :_ N o

de poblacion mas proximo. i R

- 20.4.2 Certificacion registral de la ¢ donde,$8 pretende edificar, con precisién de
su superficie. ‘%\i’ L=

20.4.3 Certificacién del Ayuntamiento d8Fd8ceso directo e inmediato de la finca a la

viabilidad de servidumbre existente o de dominio publico.
- Art 21 CONTROL DE LOS PROYECTOS Y SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.
. Presentada una solicitud de licencia de obras o del inicio de obras subsiguiente, los posibles

reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y la restante documentacién y que se
entiende subsanable, deberan ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo acto.

Cumplimentada la subsanacién, los nuevos reparos que en su caso se susciten no deberan
referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente. No tramitandose la licencia hasta ;
que no se cumpla satisfactoriamente la subsanacién de deficiencias. |

Art 22 SILENCIO ADMINISTRATIVO.

- La otorgacion de Licencia por el procedimiento del silencio administrativo, se ajustara a lo que
establece el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, regulandose el
Silencio Administrativo positivo por el articulo 43.3, de la Ley 30/1992, Régimen Juridico de las
Administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin.

En todo caso, ¢l otorgamiento por silencio administrativo, serd nulo cuando contravenga a la
ordenacion aplicable, articulo 23.2 Ley del Suelo.

Art 23 ALCANCE DE LA LICENCIA.

Concedida una licencia a un propietario para construir sobre un terreno de sy propiedad, se
entiende que no necesitara ninguna otra especial del Ayuntamiento para realizar el J -

siempre que se haya marcado la alineacion correspondiente.

Art 24 TRANSMISION DE LICENCIAS DE OBRAS.

[ * ' ‘ L | L 1

Si las obras se encuentran en ejecucion, deberdé acompafiarse acta en que Se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos
requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de licencia seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Art 25 LICENCIAS DE OCUPACION Y DE APERTURA. !

—

25.1 Terminada una construccién se solicitars, por el interesado, la licencia de ocupacion,
acompaiiando Certificado Final de QObras de la Direccién Facultativa, visado por los respectivos
Colegios Profesionales, en el que se haga constar que la edificacién se ha realizado de acuerdo al
Proyecto aprobado por el Ayuntamiento, ajustandose a la licencia. Siendo necesario el informe Téenico
municipal, sobre cumplimiento, normas y condiciones de licencia de obras.

-
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Sera de aplicacion lo dispuesto en el R} @iﬁﬁi‘éﬁtﬁ‘dé%hd%os- de-as Corporacivnes Locales y
en las Disposiciones Vigentes del Reglamer 4 &Ecu}os--Ia-ﬁBIiCOS,(}*a%}{..‘l:omq.aEnilﬂ&.ﬁmés
disposiciones reglamentarias. P B L v e,

25.3 La ocupacion de las vivie_ild;s vendra ééﬁdiciona % encion de la Céduia de
Habitabilidad. L v /

Art 26 CAMBIO DE USO. Ty s )
El cambio de uso en una ediﬁcaé‘i\'_{__@i@d

N

SRR
f‘@i}ﬁgﬁdmetido a la correspondiente licencia municipal.

Los nuevos usos deberan cumplir con lo que disponen las presentes Normas y la
Reglamentacion sectorial que les sea de aplicacion.

En todo caso, el otorgamiento por silencio administrativo, serd nulo cuando contravenga a la
Ordenacion aplicable, articulo 23.2 de la Ley del Suelo

Art 27 CADUCIDAD, PRORROGA Y SUSPENSION DE LICENCIAS.

27.1 La Licencia otorgada caducara si no empezasen las obras dentro del afio siguiente a su
otorgamiento, o si una vez iniciadas, se interrumpieran durante un plazo de seis meses consecutivos,
salvo que la demora o paralizacion provinieran de fuerza mayor, debidamente acreditada y aceptada
por el Ayuntamiento.

27.2 Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra. Calculado en base al presupuesto de

gjecucion material.

27 3 Bn todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de los tres afios siguientes a la
fecha de la notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros doce meses,
transcurridos los cuales la licencia caducard automaticamente y sera necesario iniciar de nuevo el
expediente de concesién de licencia. :

27.4 No se permitiran que las obras iniciadas queden sin terminar, cuando esto ocurra, la
Autoridad Municipal podra recurrir al propietario para que las concluya y obligarle gedecytar aquella
parte de las mismas que se considere minimamente necesarias ¥, 8i no lo hicigK i
podra acordar llevarlas a cabo por cuenta del propietario, al que se le exigira 4
por via de apremio administrativo.

Art 28 MODIFICACION Y REVOCACION DE LA LICENCIA.

28.1 Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedard
incorporado a ésta como condicién material de ]la misma. En consecuencia debera someterse &
autorizacién municipal previa toda alteraciéon durante el curso de las obras del proyecto objeto de la
licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo, que
implique alteraciones de superficies, volumen y usos.

28.2 Debiendo presentar en el plazo de 15 dias el proyecto modificado, debidamente firmado
y visado por el Colegio Oficial correspondiente, para examen de los técnicos municipales. Siendo
objeto de una nueva licencia, valorandose las tasas de acuerdo con el nuevo presupuesto.

983 Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de
apreciacion que lo justifiquen.

q TN
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252 Para la apertura de industri lﬁmﬁ#ﬁ jrin Las mismas npgmias de Solicitud aite S
5. ara la apertura de industnas, se f ran, las mismas n mnas de solicitud anteriormente
citadas. relhpia']af ' fl&e?v‘“\@u(e oo { AL
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Art 29 OBRAS SIN LICENCIA U OR@E{]@ (_GDCE, E\JgngC }w QIQ ;}glyomng}gg{SE A LAS

CONDICIONES DE LAS MISMAS. WO
énwgmau 27 M 0.5,

29.1 El propietario se ajustara en todo momento a las Ordenanzas ¥ COIldlClO[lE‘s marcadas por

la licencia, entre las que se considerara fundamentai, \aJustar 13 obig-gxactamente a las alineaciones

oficiales. A RSN

- <

29.2 En caso de incumplimiento, se suspenderan lo$" , wha vez comprobada ia infraccion,
en el momento que el Alcalde o por sus delegados, se dé 1as ordenes oportunas,firmando el enterado
el duefio, contratista o persona que pueda representar]e en la obra. Estableciéndose el correspondiente
expediente sancionador. o SENAL

29.3 El propietario gqueda obhgado a démola;, gfonnar y efectuar todas las obras necesarias
para que la finca gquede exactamente en las condldioneq sefialadas en la licencia. De acuerdo a lo
estipulado en los articulo 38,3940 y 41 de la Ley del Suelo

Art 30 DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

30.1 El dueiio de un edificio de nueva construccion o de un edificio existente en que se
realicen obras sujetas a licencia, vendra obligado a construir, si no existiere, la acera en todo el frente
del edificio afectado por la obra, con el ancho que determine el Ayuntamiento, con arreglo a la rasante
y con materiales que aseguren la necesaria impermeabilizacion.

30.2 Todo muro de cimiento se fundara sobre terreno firme natural o artificial. Cuando el
terreno firme se encuentre proximo de la calle, el cimiento de los muros que linden con la via publica,
no podra tener menos de 1,00 metro de profundidad. Los cimientos no podran sobresalir de la vertical
de la linea de fachada oficialmente marcada ni de los limites del solar, para evitar crear servidumbres
e invadir las distintas propiedades.

30.3 La obra, en fachada, deberd de cerrarse con una barrera de cafiizos, tablas, chapas
metalicas o ladrillo, segun la importancia de las obras, pintada o blanqueada al exterior, ajustada a las
prevenciones y dimensiones que el Ayuntamiento sefiale.

elementos suficientemente resistentes volados, que impidan la caida de materiales
puablica,

SEGOVM
. 30.5 En caso de que las obras en realizacion careciesen de la oportuna li @ma, el Alcal 0
los Organos urbanisticos de la Junta, dispondran la suspension inmediata de dichas\gbras. Fl aggerdo
de suspension se comunicard al Ayuntamientc en el plazo de tres dias si aquel ha !I:ublé sido

adoptado por el Alcalde.

El interesado, en el plazo de dos meses contados a partir de la notificacién de la suspension,
habra de solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia u orden de
ejecucion.

Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la expresada licencia, o sin ajustarse a esta las
obras, el Ayuntamiento acordara demoler las obras indebidamente ejecutadas a costa del interesado
y procederd a impedir definitivamente los usos a los que diera lugar. De igual manera procedera si la
licencia fuere denegada por ser su otorgamiento contrario a las prescripciones del Planeamiento o de
las QOrdenanzas.

Si el Promotor no procediera a la demolicion en el plazo de un mes contado desde la
expiracion del plazo referido, o desde que la licencia fuese denegada por los motivos expresados, el
Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos de la Junta dispondran directamente de dicha demolicion
a costa, asl mismo, del interesado.

30.6 Es cbligacion de los propietarios de los inmuebles edificados, limpiar, revocar y conservar
en buen estado sus fachadas y medianeras visibles desde la via publica. Asi como recoger mediante
canales y bajantes las aguas pluviales del edificin en el mismo edificio.
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30.7 Finalizadas las obras, y una vé ttmcado este exlremo por la propaedad ahg.),

Ayuntamiento, podra inspeccionar éstas hbrandcse do@&)wnto acredlta.g?) de que ©stas se Han: Hevadﬁ
a efecto de acuerdo con la licencia. Sin este documento n tonzara a oc%ab on del lnmueb],e (1;1 &
el traslado al mismo de muebles y efectos. : @b

30.8 Si despues de acabada la obra, se. produce (po 1 R
algin desperfecto o hundimiento de la ca]zada aceras; pas \ I rdlab iR fraestmcturas ur‘Banas
el propietario queda obligado a realizar las aportunas repara '_ 4 sucosta. e

b /

31.1 En la solicitud de concesion de hcem‘:iaﬁ ;‘s‘é\\a,aompanaran al menos dos ejemplares del
correspondiente proyecto suscrito per técnico cmﬁpét’eﬁte y con el correspondiente visado colegial,
que contendra, como minimo, los siguientes documentos:

31.1.1 Memoria descriptiva de las obras e instalaciones a realizar, ast como materiales
a emplear a realizar, asi como materiales a emplear y presupuesto de ejecucion material.

31.1.2 Memoria justificativa del cumplimiento de las Normas Vigentes, y cumplimiento :
de la correspondiente ficha urbanistica, También se hara referencia a los usos que se han de |
instalar, y a la integracion de la obra con las construcciones y ambientes proximos. i

31.1.3_Planos de situacion e informacion urbanistica, en caso de que sea necesario, a !
escala minima 1/1.000.

31.1.4 Planos de la_obra provectada a escala minima de 1/100 (Plantas, alzados,
secciones, de cimentacidn y estructura, si procede). N

31.2 Cuando por la naturaleza de la obra o instalacidn no se considere necesaric un proyecto
técnico con las caracteristicas previstas en los apartados anteriores de este articulo, deberan expresarse
en la Memoria las circunstancias que lo justifican.

31.3 Cuando se trate de un proyecto de reforma interior de un edificio sin variaciones
importantes en la estructura, fachada y cubierta. En la Memoria se indicara el nuevo uso, en caso de
que éste cambie, asi como su incidencia en la ordenacion y el entorno haciendo especial referencia a
los aspectos de sonoridad y generacion de trafico. ’

Los planos deberdn dibujarse a escala 1/100,

31.4 Los proyectos de sustitucion, derribo y posterior construccion de un edificio nuevo en la
parcela que ocupa la edificacion derribada, deberan de sefialarse en los planos de informacion la
construccion derribada y la sitvacién de la nueva respecto a la anterior, a escala minima de 1/100.

31.5 En los proyectos de ampliacion; cuando se trata de una nueva construcg se afiade
a una edificacién ya existente. Se reproducird, en los planos la construccién inic n de
la ampliacién respecto de aquella, de la parcela y de la manzana a escfla® 1/ 100 v 00,

respectivamente.

Art 32 MANTENIMIENTO Y CONSERVACION (ORDENES DE EJECUCIO

32.1 Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo ,‘tlélj suelo,
edificacién o instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de esta 1ltima, en condiciones
que garanticen su seguridad, solidez ¥ ornato publicos.

32.2 El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucién de obras
en un bien inmueble por razon del interés turistico o estético, podrd ser exigido a través de las
Ordenes de Ejecucion emanadas por el Ayuntamiento,

32.3 Bu regulacion viene establecido en el articulo 21 de la Ley del Suelo, en relacién con el
245 de dicho cuerpo legal y de los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Art 33 DECLARACION DE RUINA.

33,1 La declaracién de ruina de ; ffbleto const ggtm gs compgtenmm el Ay{mg%rmento
que procedera en los supuestos que establece s lilc} 2,47 é%de}, Sue’l’ory g},e é.’euez;j;lo con lo
establecido en los articulos 12 al 16 del Reglamenm de )t srf plln Cif »Ei rocéﬁ}m;lento para
su declaracitn sera el previsto en los ﬁ;tlculos 17 al ZSEEI Re,g.laniemo; de%c;pgl)na ghl’)ghmlca

/ = \\. ‘a '{(_ ., %
33.2 Se adoptara tras expedlente contra@cto j IBrdruide. de tof‘?csrimyo a"mstancia de
parte interesada en el que se dara atdiencia 4 la -#

i eresadoq en el Hﬁ%l que pondra
fin una resolucion del Alcalde en la que se ado pEara: alunds de los siguientes pronineiamientos:

- = 1.

33.2.1 Declaracxon de mmuetgleken eetado de ruina, ordenando su demolicion; si
existiera peligro en la demorsifqe)‘ééordaraﬁg procedente respecto al desalojo de ocupantes.

33.2.2_ Declaracién - d&i&s,tadq\%&e mina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva dél. resftﬁH 'b\fdeﬁando su demolicidn.

33.2.3 Declaracién de no habéise producido situacién de ruina, ordenando la adopcion
.de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y omato
publico y ordenando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la
resolucion determinara.

Art 34 INSPECCION URBANISTICA.

34,1 La inspeccion urbanistica se ejercera por los érganos de la Administracion Autoenomica
y Local, dentro de sus respectivas competencias, y de acuerdo con la Legislacion Vigente, articulo
260.1. de la Ley del Suelo,

34.2 El Alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del
Término Municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles. articuio 260.2 de la
Ley del Suelo.

Art 35 SITUACIONES FUERA DE ORDENACI(’)N.

Se consideran situaciones fuera de Ordenacion a los efectos de aplicacidn de las Disposiciones
contenidas en el articulo 137 de la Ley del Suelo, las siguientes:

35.1 Las que asi se determinen por las Normas Municipales.

35.2 Las que constituyan usos o instalaciones que vulneren las condiciones
medio natural.

35.3 Las parcelaciones urbanisticas realizadas al margen del planeamiento.
Art 36 NORMA PARA EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

36.1 Grados de la Calificacion fuera de Ordenacion.
Atendiendo al tipo de disconformidad del edificio existente con el planeamiento, se consideran
tres grados:

36.1.1 Grado 1. Edificios cuya disconformidad con el planeamiento incluya la
superacion de las alineaciones maximas sefialadas en los Planos de Ordenacién o
especificaciones de planeamiente de mayor detalle.

36.1.2_Grado 2. Edificios cuya disconformidad con el planeamiento incluya el uso
existente.

36.1.3_Grado 3. Edificios que, independieniemente de las limitaciones anteriores no
estan conformes con otras condiciones de edificacién. En particular estan comprendidos dentro
de este Grado los edificios que superan la aitura o edificabilidad maximas que le hubieren side
asignadas por el planeamiento. '
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Art 37 NORMA TRANSITORIA PARA EBn .,S QI%'ER‘A DE OR];)ENACION"“Z e g
.‘OH_ i, o i 7 33

37.1 En tanto no se produzca la op _ on‘ecmqn db Iaas/darr tanc1a§'en qlscoﬁQO@ldad

con el planeamiento, a los edificios fuera ~de: ¢ i Ie*:)ser lﬁ? Ie Aa,: premﬂ’tg, orma

Transitoria. o "o *?45 ¢ 2 gwé

. N
37.2 Se entenderd que el Ayuntamiénto’ exige ]a\C}Q e
37.2.1 Cuando la modlﬁcacwn esté exprésaniy
o por declaracion posterior en un. Plan Qque h Cies';an‘ e, para realizarse en un plazo igual o
superior a cuatro aflos a contar desde, su corresponéﬁente aprobacion.
37.2.2 Cuando el Ayuntamlent%r asi (I‘o‘* décidiera en respuesta a una solicitud de
actuacion, La respuesta debera exponer las razones y el plazo para la correccion.

37.3 Cuando los edificios a los que les sea de aplicacion la presente Norma Transitoria, se
soliciten licencias para ejecutar obras y estas fueran admitidas por el Ayuntamiento, éste emitira un
pronunciamiento expreso sobre su situacion respecto a la ordenacion y los tipos de obras que le fueren
permitidas, dentro de los siguientes limites. Y segun la calificacion recogida en el articulo 42, 105 de
estas Normas.

37.3.1 En los edificios Fuera de Ordenacion en Grado 1:

Solo se admitirdan obras correspondientes al tipo B. En tanto no sea demolida la parte
de edificacién que se encuentra fuera de alineacidn, la afectacion se extiende a toda la parcela
en que esté ubicado el edificio, salvo que por el Ayuntamientc se acepte la aplicacion del
articulo 137 apartado 3 de la Ley del Suelo.

37.3.2 En los edificios Fuera de Ordenacién en Grado 2;

37.3.2.1 En caso de que el uso existente sea declarado prohibido o incompatible
con los admitidos para esa zona, no se permitiran obras de ningun tipo en tanto no se
mndifique el uso a uno de los admitidos como caracteristicos, compatibles o tolerados.

La afectacion se extiende a toda la parcela en que esté ubicado el uso disconforme.

37.3.2.2 No obstante, ¥y en caso de usos productivos inadecuados al

planeamiento, el Ayuntamiento podra acordar excepcionalmente obras de los tipos A,

B, C, D, E y F cuando no estuviere prevista la expropiacion de la finca en el plazo de

ocho afios, a contar desde la fecha en que sé pretendiese realizarlas.

37.3.2.3 En los edificios fuera de ordenacion en Grado 3:

Podran admitirse obras correspondientes a los tipos A, B, C, D, E y F, siempre
que no scobrepasen las condiciones de edificacion referentes al edificio o a los
parametros de la parcela.

Art 38 LICENCIAS SIN EFECTO.

Las licencias otorgadas quedaran sin efecto si se incumplieran las condiciones a que estuvieren
subordinadas, v deberan ser renovadas cuando desaparecieren otras que, de haber existido a su sazén,
habrian justificado su denegacion. Podran ser denegadas cuando se adoptaren nuevos criterios de
apreciacion,

Art 39 INFRACCIONES URBANiSTICAS, RESPONSABILIDADES, COMPETENCIAS Y
PROCEDIMIENTO.

Toda actuacidn que contradiga las presentes Normas o la vigente Ley del Suelo, daré lugar a
las determinaciones impuestas en el Titulo III, articulo 51 al 94 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo de Ordenacion Urbgag

31—
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Art 40 REQUISITOS DE URBANIZACION?

-/,2 o

40.1 Para el otorgamiento de la licencia de edﬁ@@wn en-el uel /%ﬂmno ée qpceeano qﬁae la
parcela tenga los elementos de urbamzac:on preVIstos p0£ Iér‘féy de} fSue Ly

f}lg rd‘-’S
40.2 No obstante, se otnrgara hcencna condéczona ngras de
urbanizacién, cuando concurran las c;rcunstancmt: siguiey

Que el elemento de urbamzac;on que falte no se\"'

40.2.1 Acceso rodado ,
40.2.2 Red de saneamiento™ \
40.2.3 Red eléctrica y abastecﬁhient‘e:ﬂ_

e agua,

40.3 En todo caso, deberan cumplirse las condiciones y requisitos previstos en los articulos
39,40 y 41 del Reglamento de Gestién.
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FPROYECTOS DE EEDIFICACION

] CAPITULO 1V,

Art 41 CLASES DE OBRAS DE EDIFI_

= sy

A los efectos de su deﬁmczon en’ pmvec Wz @camon se mteoran«’ggg lo‘s‘”grupos
= siguientes: . w G % ‘Ou

- f!,h ¢ QLS

7] 41.1 Obras en los edificios. -;/9%\ Cé
s Jen q e,

41,2 Obras de demolicion. - / %
- A5 PR Y "9-9,,0\.”?"
] 41.3 Obras de nueva edificacion. """ '

Art 42 OBRAS EN LOS EDIFICIOS.

Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar
la posicién de planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, excepto la
salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o alguno de
los locales que lo integran, tienen caracter local o total

Se incluyen en este punto los siguientes tipos de obras que pueden darse de modo individual
¢ asociados entre si

. . :

42.]1 Tipos de obras.
Las obras para la edificacion se clasifican de la siguiente manera:

]
42.1.1 Obras en edificios existentes,
J 42.1.1.1 Tipo A - Restauracion: Son obras de restauracion aquellas que tienen
por objeto la restitucion de un edificio catalogado a sus condiciones originales, incluso
5 si en ellas quedan comprendidas obras de consolidacién, de derribos parciales o
! : acondicionamiento. :

La reposicidén o reproduccion de las condlclones generales podran incluir, si
procede, la reparacion o incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones,
para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacién a las
’ necesidades y usos a que fuere destinado.

42.1.1.2 Tipo B - Conservacion o0 mantenimiento: son aquellas cuya finalidad
- es la de cumplir las obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones
de ornato e higiene de la edificacion, tales como cuidado de cornisas y cubiertas,
arreglo de canalones y bajantes, revocos de fachadas, pintura, ete., sin alterar el
- volumen de la edificaciéon ni la distribucion interior.
42.1.1.3 Tipo C - Consolidacidon o reparacion: Son las que tienen por objeto el
e afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementons estructurales dafiados, para
garantizar la estabilidad del edificio v el mantenimiento en las debidas condiciones de
seguridad, higiene y ornato.
o 42.1.1.4 Tipo D - Rehabilitacion o acondicionamiento: son las de adecuacion,
mejora de condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior,
- manteniendo en todo caso las caracteristicas morfoldgicas del edificio.

Este tipo de obra podra suponer la adecuacion de usos bajo cubierta actuales

0 que completen éstas; modificacion de patios interiores o de huecos de &

- no afecten a la estructura portante, con excepcion de forjados; v la ocup e patigs
interiores cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores gJas permitidat

como minimas en el articulo 105.4 de estas Normas Urbanisticas. 2 SEGOWA el
~ T

_ Ny
,
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42.1.1.5 Tipo Elts, Keesih ‘son las obras ;;Lg partir  del
mantenimiento de la fachada ed,ﬁcm se. Jﬁvanta det oR uevo

R @mmvd P(lgra darse mod\:ﬁcamon 'e“vglumen de
acuerdo con ia normatlva wgente Qy 0z gy i
,Z

42.1.2 Tipo F - Obras de cTemohcmn & Sg;
Son obras de demolicién las que! ﬁenen po
parte, construcciones emstentes S Say “

42.1.3 Obras de edlﬁcacxon de nuev

42.1.3.1 Tipo &3 Recomtruccmmo reproduccion: Son aquellas obras de nueva
planta cuyo objeto sea la restttucmn medlante construccion de nueva gjecucion, de un
edificio preexistente en el misme 1Ugar ¥ que hubiere desaparecido.

42.1.3.2 Tipo H - Qbra nueva: Son aquellas obras que dan lugar a una nueva
edificacion en suelo donde nunca antes hubo otra, o bien, sustituye a otra que se
derriba,

42.1.4 Obras o actuaciones provisionales.

Son las obras que se ejecutan con objeto de disponer instalaciones para una utilizacion
transitoria con duracidn acotada por una circunstancia objetivable y mensurable.

Las obras provisionales pueden ser:

42.1.4.1 Sondeos.

42.1.4.2 Instalacion de maquinaria auxiliar de obras.

42.1.4.3 Publicidad con carteleras,

42.1.4.4 Vallado de solares.

42.1.4.5 Vallado de obras.

42.1.4.6 Otras obras provisionales cualesquiera, de duracién limitada.

Art 43 OBRAS DE DEMOLICION.
Segln supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideran:
43.1 Demaolicioén total.

43.2 Demolicion parcial,

Art 44 OBRAS DE NUEVA EDIFICACION.
Comprenden los siguientes tipos:

44.1 Obras de reconstruccion:
Tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion, de un edificio preexistente en
el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas,

44.2 Obras de sustitucion:
Son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte de ella,
erige una nueva construccidn,

44.3 Obras de nueva planta:
Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

44 .4 Obras de ampliacion:
Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacion en planta
existentes.
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44.5 Obras de acondicionamiento: B

Son las destinadas a mejorar las condigighet de habitabilidad de'un: edificio.o de una parte de
sus locales mediante sustitucion o modernizacit? s, {Ueinstalaciones, e incluso,,la redistribucion de
su espacio interior, manteniendo, en todo cg8o:: ,,é‘a@?%igas. mérfoldgicas.. Podr hgﬁitgfﬂe,az;,?e_ la
apertura de nuevos huecos, cuando la orde Bl 264 weméé 'djs;)qsic_iones,”g"éﬁeygl_eﬁf lo
permitan. Mg Lor e . M T S

— d

T ‘“—f":f‘.r'i,

~ -i:;r';j N e { ‘ :'.-:‘3") """ ’%‘ - Uv(f 72 ('.‘: "C’-'J-J (‘[C‘
Fn funcion del ambito de actuacion’y:de las &%&&%sﬁgas dela’ Iﬂr% séc&i]s??%en las
= . "2~ t : Yol R oy, s

siguientes obras de acondicionamienta: & Oy, 4 ST

<3 ! y i
(jﬁ L5 O".-";}z')»- "l

- L \ '4 e '6,,’, -"’C'I',—-' "y,

44.5.1 Acondicionamiento general: Cuangd f"l afedten a la 'tfatglbfad del edificio
o a mas del 50% de su superficie. = & A L, =9

44.5.2_Acondicionamiento parcial: Cuadd‘lag gbras afecten a parte de los locales del
edificio y supone la actuacion porcentaje menog dél 50% de la superficie edificada del
inmueble, T S W A i

44.5.3 Acondicionamiento menor: Cuandolas obras afecten a un solo local del edificio
.y no alteren las fachadas exteriores.

44.5.4 Obras de reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia, incluyan o no otras acciones anteriormente
citadas.

En funcién del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

44.5.5 Obras de reestructuracién parcial: Cuando la obra se realiza sobre parte de los
locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto no llega a suponer destruccion
total del interior del mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la
superficie edificada mediante Ja construccién de entreplantas, cubricién de patios, de acuerdo
con las normas generales.

44.5.6 Obras de reestructuracién total: Cuando la obra afecta al conjunto del edificio,
{legando al vaciado interior del mismo, en el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos
a protecciones individualizadas, la obra de reestructuracion podra comprender la demolicion
y alteracion de las fachadas no visibles desde la via publica. Las Obras de reestructuracion
estaran sometidas al régimen de obras de nueva planta, salve en aquellos preceptos que sean
‘imposible de cumplir como consecuencia del manténimiento de la fachada.

44,5.7 Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores afectan de manera puntual o limitada a la configuracién o aspecto exterior de los
edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de materiales o elementos
de cierre o el establecimiento de otros nuevos (rejas, mamparas, etc.) y la implantacién de
elementos fijos de otras clases, con o sin afectacion estructural (marquesinas, aparatos de aire
acondicionado, salidas de humos, escaparates, etc.)

Art 45 CONDICIONES COMUNES DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION.

45.1 Segun lo dispuesto con caracter general en el articulo 31, los proyectos de obras de
edificacion comprenderan Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presupuesto, y se redactaran
con las caracteristicas y detalle que requiera la debida definicién de las obras comprendidas. Deberan
de satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables y los componentes documentales
especificos previstos en los articulos siguientes para los distintos tipos de obra,

45.2 En todo proyecto de obra de edificacién se acompafiard una hoja deg
suscrita por el solicitante y en su caso por el técnico proyectista, visada por el Colegjb
1a que se resumiran los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto determinanfig la legalicﬁ
urbanistica y del uso a que se la destina, por relacion al planeamiento vigente de {plica ﬁOwA ~
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Art 46 SOLICITUD DE ALINEACIONES. Q Q@p

’ P '-"—-‘)' . ’f,‘;

46.1 En toda obra de nueva ediﬁcé‘c 7 &Z)‘de la Aica}d;a las a]1 ?necs oficiales,
8

acompafiando un plano de situacién del solar, t8¢ Oty 4 dlstanclq, dél’solar a-la e las
calles inmediatas, expresando el uso que se plensa 14 ﬁileya t@&gtmcmom e mdleando la;;}e A¢ion
de propietarios medianeros. e { £ qg‘ Yo ) o
SN e gL '% (fe
46.2 En ningun caso se tramri}ara expedlex}ke de cons%fu‘ b b %n ém}g darﬂlﬁ amiento
de las alineaciones. N S O \ }’

."'J e \

46.3 Dentrno de los 15 dlas s:gmentes ala pre" aefon Adel recibo de pag’co las tasas y de
acuerdo con el Técnico Municipal, se fij }ara e} cha ? K hora due haya de tener efe el replanteo,
notificandose con 48 horas de antelamon e 0 a su representante legal, debiendo estar
presente el dia y hora sefialado. ™

46.4 En caso que proceda se levantard acta de deslinde y alineacidn, debiendo aportarse en la
documentacion de solicitud de licencia de obras.

Art 47 DOCUMENTACION ESPECIFICA DE LOS PROYECTOS DE OBRAS EN LOS EDIFICIOS.
47.1 Qbras de restauracion:

47.1.1 Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marce de referencia para el conocimiento de las circunstancias originales y de su
evolucion.

47.1.2 Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos.

47.1.3 Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion
sobre los usuarios, asi como descripcion y justificacién de los compromisos establecidos.

47.1.4 Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran,

47.1.5 Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que
se gefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion.

47.1.6 Justificacion de las técnicas y elementoe de segundad a emplear en la
restauracion.

47.2 Obras de conservacion y mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales
como materiales, textura; color, etc., se aportard como anexos los documentos que justifiquen y
describan la solucién proyectada, permitiendo la comparacidn con la de partida y permitan valorar la
situacion final, como resultado de las obras proyectadas.

47.3 Obras de consolidacion o reparacidn.

47.3.1 Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de la
consolidacion, reparacién o sustitucidn, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que
en la morfologia del edificio puedan introducir las obras.

i 47.3.2 Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias
| de los elementos, zonas, o instalaciones que requieran consolidarse, repararse.
47.3.3 Detalle pormenorizado de los usos afectados y sus efectos sobre Y

como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con esto ‘““M‘
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47.4 Obras de acondicionamientd,, ‘R’Q’bé\ o _;_'” P
Ao sy, RO T
47.4.1 Levantamiento del e i %nsu 's&tugcit’;‘n},agtl‘ial,‘{

. '

"ﬁ,étop:.f"fé, Pl P e O gy

47.4,2 Descripcion fotografica e O T
os_afectaddd vy shi efectos sobre uliarios, asi

47.4.3 Detalle pormenorizado de lo§ ados, ) ef )
como la deseripcion y justificacion de los com r'ﬁﬁi_gq.t’s“és@atjt Cildns eon, ,éé-t@&'é‘ o
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gjecucion de las obras proyectadas. TN :
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47.5 Obras de reestructuracion: » y A, /o
47.5.1 Levantamiento d,eli_,ediﬁcio e fu esta o actual.
47.5.2 Descripcidn fotografica del<edificio’en su conjunto y de sus elementos mas
ructuracié

roge T & s . . N
caracteristicos en relacién con la reest n, ¥ demas datos graficos que permitan valorar
la actuacion. B P

47.6 QObras exteriores:

47.6.1 Descripcién grafica y fotografica de la configuracion exterior del edificio y su
entorno.

47.6.2 Representacion grafica de la situacién final, debidamente justificada como
actuacion menos lesiva de la configuracion y aspectos exteriores y de su homogeneidad con
otras actuaciones analogas, en su caso, ejecutadas anteriormente.

Art 48 LICENCIAS DE OBRAS MENORES.

Se entenderdn por obras menores a los efectos de estas Normas; las obras que no afecten a
elementos estructurales, volumétricos o de fachadas y patios interiores de los edificios.

Cualguier obra menor debera de ajustarse a las condiciones de volumen y esteticas sefialadas
con caracter general y particular en estas Normas.

Para la solicitud de éstas no sera necesario la presentacion de proyecto técnico. Sin embargo
la instancia debera de venir acompaiiada por: : :

48.1 Plano de situacion de la obra.

48.2 Croquis acotado, de lo que se pretende realizar, en la parte posterior de la solicitud. Ei
Ayuntamiento podra exigir la presentacién de planos acotados de la planta, seccion y alzado de lo que
se pretenda realizar, acompafiando planos anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo
construido actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se sefialen
en las presentes Normas.

48.3 Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

48.4 Presupuesto desglosado y real de la obra, firmado por el contratista que vaya a ejecutar
la obra,
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48.5.2-Enfoscado, revestido y pinfado de_fa_(‘}ﬂ@lﬁ Hterictes, v exi-{.enérﬁgsj-]
48.5.3-Sustitucidn de carpinteria ﬁzt§_§,1'__;f éxtelj ,_:Q% g g %

ep

48.5.4-Reforma de huecos sif>careataros. 4l o /

48.5.5- Repaso y sustitucion dé;-i_q\“.analonni, 5, bajantes:. 4 &

48.5.6-Cerramiento de solages.—'! T 333 “

48.5.7-Demolicion. de escayolas / "

48.5.8-Reparacign y sustitucigh/@é soladgs. Ny

48.5.9-En gerjeral;las obras Andlogas a las enumeradas que no #ectan a la estructura
¢ configuracion :xrdtgﬁtegt.énié'ﬁf'de{_re/diﬁcio. (Ver Anexo)

At 49 DOCUMENTACION ESPECIFICA DE LOS PROYECTOS DF DEMOLICION.
Basado en el articulo 31 de estas Normas, se especificara tal como se indica a continuacion,

49.1 Los proyectos de demolicion incluiran la documentacién adecuada para poder estimar la
necesidad o conveniencia de la destruccion y, en todo caso, testimonio fotogréfico del edificio o parte
del mismo a demoler.

49.2 Se detallara, en la peticion, las medidas de seguridad adoptadas respecto a la via publica
v fincas colindantes. Se acompafiard documento del nombrarmiento de téenico o técnicos directores
de las operaciones de derribo.

49.3 Si se tratasen de edificios destinados a viviendas ocupadas, deberd, ademas, acomparniarse
la autorizacién del Gobiemo Civil de la Provincia. conforme al articulo 2% del Decreto Ley de
Arrendamientos Urbanos.

49.4 Se prohibe arrojar escombros a la calle, asi como la utilizacion de explosivos, salvo en
casos muy especiales, que necesitardn la autorizacion expresa. Los materiales procedentes del derribo
se transportardn en vehiculos convenientemente dispuestos, para evitar el desprendimiento de
escombros y polve en el travecto, al vertedero que indique &l Ayuntamiento.

49.5 APECS,

Cuando por derribos u obras en una edificacion, sea necesario apear la contiglla, se solicitara
licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria firmada por facultativo legalmente
autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar, acompanando los planos necesarios.

En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podra llevar a cabo
directamente por el duefio de la casa que se vaya a demoler o aquella donde se vayan a ejecutar las
obras, el cual deberd solicitar la oportuna licencia. con el compromiso formal de sufragar, si
procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los
gastos ocasionados con arreglo a derecho, Las obras que afecten a una medianeria, estaran a lo
establecida sohre estas servidumbres en el Cadigo Civil, Fry caso de urgencia, por peligro inmediato,
podran disponerse en el acto por la Direccion Facultativa de 1a Propiedad o por el Téenico Municipal,
tos apeos u obras convenientes, inclhiso tormapuntas exteriores.
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Art 50 DOCUMENTACION ESPECIFICA ,Q lfQS PROYECTOS DE NUEVA'EDIFI(‘ACION
ey, {
Los proyectos para ios distintos ’ ‘de o”b@fde edlﬁcacxon de ngeva “Planta se
complementaran con los documentos gue a conti; n 58 seﬁa}a?,Basado en) e] artlcuio 31 def%stas
Normas, se especificara tal como se indica a contmua g

\\
50.1 QObras de reconstrucaon'- -.‘,k‘

- f"s-‘-

50.1.1 Reproduccmn ge planns ongm&l % i ponen de ellos
50.1.2 Descripcion decumental de togod s elementos québag,ruflen a un mayor
conocimiento de la reconstrucci‘énf e P
50.1.3 Si las obras Qé recm{‘sﬁucqml) fuesen de una parte del edificio, se expondra

graficamente la relacién con ia ‘rte,g. > g integra.

50.2 Obras de sustitucion:

, (Cuando se requiera por parte del Ayuntamiento, se incluird un estudio comparativo del
alzado del tramo o tramos de calle a los que dé fachada el edificio, asi como la documentacion
fotografica necesaria para justificar la solucién propuesta.

50.3 Obras de nueva planta:

En los casos que se requiera, se incluirdn en el proyecto los mismos complementos
previstos del caso anterior.

50.4 Obras de ampliacion:

50.4.] Levantamiento del edificio en su estado actual.

50.4.2 Descripcion grafica de la ampliacion y su relacion con el entorno.

50.4.3 Detalle pormenorizado de los usos actuales y finales y de los efectos de
ampliacion sobre los usuarios.

50.4.4 Cuando las condiciones de la zona lo requiera, a criterio del Ayuntamiento, se
incluira un estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que deé fachada el
-edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la adecuacion morfolégica conjunta
de la ampliacién proyectada.
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51.1 A los efectos de estas Normas, se ennen&en por @“ﬁ?@ctuamoheg u 1%%1(333 ’aquellﬁs ’?a’q;zyf
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otras construecciones, ocupaciones, actos y formas de afecbae;on spe 16y dét vyl o lsubsgeId’(%u@
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51.2 Estas actuaciones urbanisticas se mi“pgri{;‘lfe;k/lo _ erttes’ grupos: . 9;9' ‘
ﬂ ; ./F-:\\ﬁ & '”’Eﬁ

51,2.1_Obras civiles singulares: Enteridigndcpof tales las de construccion o instalacién
de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o"de-es¢ulturas ornamentales, puentes, pasarelas,
muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

51.2.2 Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente
o duracién indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos
siguientes:

N
3

51.2.2.1 Tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.

51.2.2.2 Movimientos de tierras no afectos a obras de urbanizaciéon o
edificaciones, incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.

51.2.2.3 Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o meodificacion de los
existentes.

51.2.2.4 Implantacion fija de casas de fin de semana, prefabricadas o
desmontables.

51.2.2.5 Acondicionamientos de espacios libres de parcela y vados y acceso para
vehiculos.

51.2.2.6 Instalaciones de cabinas, quioscos, paradas de autobuses, etc.

51.2.2.7 Soportes publicitarios exteriores, incluidos los que no estén en locales
cerrados.

51.2.2.8 Vertederos de residuos o escombros.

51.2.2.9 Instalaciones de depdsitos e almacenamiento al aire libre, incluidos
depasitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles
solidos, de materiales y maquinaria.

51.2.2.10 Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de edificacion o de urbanizacion.

51.2.2.11 Usos o instalaciones que afecten el vuelo de las construcciones del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos no
previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, ete.

51.2.3 Actuaciones provisionales:
Entendiéndose por tales las que se acometen o establezcan por {j o limitado
o en precario, y particularmente las siguientes: ‘@ﬂl L'ul

51.2.3.1 Vallado de obras y selares.

51.2.3.2 Sondeos de terrenos.

51.2.3.3 Apertura de zanjas y calas,

51.2.3.4 Tnstalacidén de maquinaria, andamiajes y apeos.

51.2.3.5 Ocupacion de terrenos por feriales, espectacu 1 oRes actos
comunitarios al aire libre.

51.2.4 Modificaciones parcelarias:
Parcelaciones y normalizacién de fincas, divisiones, ete.
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Los proyectos a que se refiere €] articulo an i.‘;g-_,-gt%nd a las espgc:ﬁcadmne sk uendas !
por las reglamentaciones técnicas especificas de la act¥ “dg q trate, * nf . ‘
Contendran, como minimo, memoria d%scnptwa ¥, Jus cahya an‘g de. emplazamientf plaﬁé&@

especificos a escala adecuada, croquis sufi uentés de msta‘lzm\oﬁﬂs y r:asu estm

Art 53 PARCELACIONES URBANAS. ' ' ,ﬁ c,% -' \ A@ S

Se acomparfiard proyecto de parcelamon, por dup )ﬁad
siguiente: : )

53.1 Memoria explicativa y Just;ﬁcatwa de fal'e eX:stenma de las Normas Subsidiarias y ot I Caso,
Plan Parcial y/o Estudio de Detalle, aprobados definitivamente, y del cumplimiento de las pre\flsmnes
y Normas de aquellos, asi como la verificacion de la parcela minima que marquen las presentes Normas
urbanisticas. Indicando la relacién de propietarios afectados.

53.2 Planos de informacién y situacién a escala 1/1000. Planos topograficos a escala 1/500 de
la situacion actual de los terrenos con indicacion de todos sus detalles planimétricos y alimétricos,

53.3 Planos de ordenacién, alineaciones y rasantes.
53.4 Parcelacion propuesta con determinacién de superficies, a escala minima 1/500.

Art 54 NORMALIZACION DE FINCAS.
Se iniciaran con la oportuna licencia a la que se acompafaran los siguientes documentos:
54.1 Memoria justificativa con la relacion de propietarios e interesados afectados.
54.2 Plano parcelario de informacion a escala minima 1/500. Con relacion de superficies.
54.3 Plano de fincas resultantes a la misma escala,

¥

54.4 Cuenta de compensaciones econémicas, cuando haya que compensar en metalico las
diferencias no superiores al 15%, con arreglo al valor urbanistico de las fincas.

54.5 Certificaciones registrables de titularidad y cargas, o, si las fincas no estan matriculadas,
el testimonio de los titulos justificativos de las respectivas titularidades.

ATt 55 LICENCIAS DE URBANIZACION.

Se exigira la presentacion de proyectos de urbanizacion o proyectos de obras realizados de
acuerdo con las Normas generales de urbanizacion que se sefialan en los articulos 67,69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento haciendo especial referencia a lo sefalado en el apartado 3 del referido
articulo 70.
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jsional gt se realizan en.areas

56.1 Son actividades de carcter temporal y p : , : _
Estando-_;_;éohibi_das en el ST

los cuales se extraen tierras, aridos o cualquier tipo de r
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56,2 Se acompafara, a la solicitud de licencia gﬁufﬂmpﬁp

minimo sera el siguiente: B <\ < 07 - ‘ ‘ othﬁ
56.2.1 Memoria explicativa y justificativa sabge e flcA e, act]

pretenden desarrollar, sefialando especificamente la gracidnes o térra‘?féﬁg;" stos, la

duracion aproximada de la explotacion. y medidas/g Jféegu riiad a adoptar. ‘i‘{;gz -

56.2.2 Mencion especifica de“las pregayciones adoptadas para ﬁc},}:afectar la
conformacion del paisaje. : “ e A
56.2.3 Testimonio fehaciente del tituly de¢ propiedad del terreno donde se quiere hacer
la extraccion. Si el solicitante del permiso no es el propietario, ademas presentard el
correspondiente permiso del propietario.

56.2.4 Planos de informacion: de situacién y del estado actual de los terrenos, a escala
adecuada a las proporciones de la superficie objeto de la actuacién, con curvas de nivel con
equidistancias adecuadas a la escala y a la altimetria del terreno.

56.2.5 Planos de proyeccion: respecto al estado definitivo en que han de quedar los
ferrenos.

56.2.6 Compromiso del solicitante a realizar los trabajos necesarios para que los suelos
afectados queden integrados a su entorno paisajistico. Cuando sea necesario la repoblacién de
arboles, se impondra al titular de la licencia la obligacién de efectuarla con arboles de la
especie preexistente y cuidar de la plantacion hasta que haya echado raices y pueda
desarrollarse de forma natural.

56.2.7 Garantias de caracter patrimonial respecto a lo previsto en el parrafo anterior.

<8 duplicasy, g%ﬁpi{gféﬁﬁ con’%ém{gjé#
S Go L e, R




L0
o, oo
Normas Subsidiarias de F>laneamiento def Termino Municipa) deGOMEZSERRACIN
VAP St

RrquitectoRedacior - MIGUEL GORZATEZ TLORENTE A j 43 —

TITULO S KL %&4:) Y. P

REGIMEN GENER

DESARROLLO DEL P AMIENTO
L
CAPITULO §. . T e,
R EGIMEN DEL SSUELO, LA , (64}5}, »
A Ca y o, 79 S G
PR oy o, e T, VG, G
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57.1 Suelo urbano.
57.2 Suelo apto para urbanizar, articulo 11.3 de la Ley del Suelo.
'57.3 Buelo no Urbanizable.

Quedando definidos en los planos correspondientes del ambito de la totalidad del Término
Municipal.

Art 58 SUELO URBANO.

Constituyen el Suelo Urbano, los terrenos que se encuentren en algunas de las situaciones
siguientes:

58.1 Los comprendidos dentro del perimetro que se define como casco actual de la poblacion.
58.2 Los comprendidos dentro del perimetro que se define como ampliacién del casco urbano.

Las delimitaciones de cada niicleo urbano se han definido en los planos normativos a escala
1:5.000, y con mas precisién a escala 1:1.000.

Art 59'SUELO APTO PARA URBANIZAR. ‘
Constituyen el suelo apto para ser urbanizado, también denominado como suelo urbanizable,

aquellos terrenos que proximos al nucleo urbano y con facil conexion con él hayan sido delimitados
por las presentes Normas, que define los distintos sectores, reflejados en planos escala 1:5.000.

Art 60 SUELO NO URBANIZABLE.
Constituyen el Suelo No Urbanizable, todos los terrenos del término Municipal que no estén
incluidos en la delimitacién del articulo anterior, a tenor del articulo 12 de la Ley del Suelo.

Distinguiéndose dos tipos de suelo no urbanizable, reflejados en el plano a escala 1:5.000. Estos suelos
son:

60.1 Suelo no urbanizable mstico.

60.2 Suelo no urbanizable de proteccion especial.
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Art 61 ALCANCE DE LAS DETERMINACIO 837 A, NORMAS. - B
61.1 En el Suelo Urbano, las Normas Subsidia ’gfi;%ﬁf\l,_ig'"O{gienacién,_'Ffﬁc_yﬁ?‘ orma
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Art 62 REGIMEN DEL SUELO URBANO."

62.1 El Suelo Urbano, ademas de las limitaciones especificas que le imponga el Planeamiento,
estara sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela mereciere la calificacidén
de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultinea de la urbanizacién y de la edificacion mediante |
las garantias que se determinan en el articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

62.2 Sin embargo, podrén autorizarse construcciones destinadas a fines industriales, en las zonas
permitidas, cuando la seguridad, salubridad y no contaminacion quedaren suficientemente atendidas
y el propietario asumiera las obligaciones establecidas en el Parrafo 62.3.1 mediante inscripeion en
el Registro de la Propiedad.

62.3 Los propietarios del Suelo Urbano deberan:

62.3.1 Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, parques
y jardines publicos y centros de Educacion General Basica al servicio del poligono o Unidad
de Fjecucién correspondiente, como queda establecido en el apartado 2 del articulo 46 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

62.3.2 Sufragar los costes de la urbanizacion, contemplados en el articulo 155 de la Ley
del Suelo.

62.3.3 El reparto equitativo de las cargas que $e deriven de la aplicacion de este articulo
se efectuara a través de las reparcelaciones que procedan, conforma a lo establecido en los
articulos 164.2 y 146 de la Ley del Suelo.

62.3.4 La ordenacidn del uso de los terrenos y construcciones no conferird derecho a
los propietarios a exigir indemnizaciones, por implicar meras limitaciones y deberes que definen
el contenido normal de la propiedad segin su calificacién urbanistica.

62.3.5 Edificar los solares en los plazos fijados en Disposicion transitoriap
Ley del Suelo, sin perjuicio de la aplicacion discrecional del Ayuntamiento, si

62.4 Unidades de Ejecucion en suelo Urbano.

Las areas de Sueto Urbano con una parte de suelo libre y/o con escasa in
infraestructuras basicas, aun insertas en una zona de Ordenacion Genérica, se delimitan™s
de Fjecucién con el fin de desarrollar las operaciones urbanisticas previstas por el plan —nuevo viario,
espacios publicos, etc.- con una distribucion justa de cargas y beneficios entre los propietarios
afectados, tal como se contempla en la Ley del suelo, articulos 14 y 143 a 146, y en el Reglamento
de Gestidon Urbanistica, articulo 46,

La insercién de tales Unidades de Ejecucion en Zonas de Ordenanza especifica del Suelo
Urbano y con las directrices graficas de ordenacion definidas al mismo nivel que en el resto del Suelo
Urbano, posibilita el desarrollo directo de estas areas sin necesidad de instrumento de planeamiento
intermedio, una vez que se hayan efectuado las correspondientes cesiones de espacios publicos al
Ayuntamiento, para lo cual habra existido previamente, de ser necesario, una reparcelacion.
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Tanto la posibilidad justificada de tales madificaciones, como el instrumento de planeamiento
necesario para ello (en funcién de su escala y complejidad), dependera de la consideracion final de
la Corporacion municipal, la cual evaluara su necesidad y oportunidad.

Art 63 REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

63.1 Estara sujeto a la formacion y aprobacion definitiva del Plan Parczal que le desarrolle, y
redactado el Proyecto de Urbanizacién, v lo que establecen los articulos 19 a 22 de la Ley del quelo

63.2 Los propietarios de suelo aplo para urbanizar deberan:

63.2.1 Ceder obligatoria v gratuitamente a favor del Ayuntamiento o, en su caso, 61gano
urbanistico actuante, los terrenos que se destinen con caracter permanentes a viales, parques
y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y demas servicios publicos necesarios.

£3.2.2 Ceder oblizatoriamente y gratuitamente el 15% restante del aprovechamiento
Medic del Sector. Este porcentaje podré variar en el sentido que lo haga la Normativa General
vigente en el momento de la aprobacién del Plan Parcial.

63.2.3 Costear la urbanizacion.

3.2.4 Edificar los solares, cuando el Plan asi lo establezea, y en el plazo que &l mismo
sefiale.

Art 64 SISTEMAS GENERALES

Configuran la estructura general ¥ organica del territorio -sistema de comunicacienes, espacios
publicos, equipamientos y servicios-. Se situan normalmente sobre suelo de dominio publico v se
complementan con los sistemas locales de menor ambito a nive] de cada area.

Fl desarrollo de las determinaciones de Ordenacion se podra acometer directamente o mediante
la Realizacion de Planes Especiales, de conformidad con lo establecido en el articulo 76.2 del
Reglamento de Planeamiento. En cualquier caso se respelara el cardcter y directrices establg i
cada una de las areas.
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65.2 Cuando se produjeran désaubnmientos argue bgicos, ‘paleontoldgicos, mineratdgicos,
historicos u otros geologicos o cultura]e% los terrenos dfectados quedaran automaticamente sujetos a
la suspension cautelar de las autonzaleﬁési, licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Dichos
descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las entidades u Organismos
competentes para su comprobacién, proteccion y explotacion y, en toda caso, del, Servicio Territorial
de Cuitura de la Junta de Castilla v Leoén, que decidira sobre las posibilidades de realizar actuaciones.

Art 66 SOLAR.

A los efectos de estas Normas tendran la consideracion de solares las superficies de Suelo
Urbano, con la consideracién de tal, actas para la edificacién que cuenten con servicio adecuado a sus
necesidades, segun se regula en el Capitulo I1 de estas Normas; de agua potable, saneamiento, energia
eléctrica y tenga pavimentada la calzada y acera de la via a que dé frente.
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Art 68 FIGURAS DE PLANEAMIENTO e _ffE‘
ff r"

68.1 Planes Parciales de Ordenacwh para el suelo apto para urbanizar.

68.2 Planes Especiales, que podran ser de Reforma Interior para la ordenacion detallada en el
suelo urbano, o con otras finalidades en cualquier tipo de Suelo.

Art 69 PLANES PARCIALES.

69.1 La redaccién y tramitacién de los Planes Parciales se ajustara a lo previsto en el Capitulo
ITI de la Seccién 72 de la vigente Ley del Suelo.

69.2 La unidad de planeamiento Parcial es el Sector, entendiendo este como:

“Superficie definida por un tratamiento homogéneo y unidad minima en lo que se refiere a la
tramitacion del planeamiento y redaccién de Planes Parciales *.

69.3 Los Planes Parciales habran de contener , como minimo las determinaciones que sefialan
en el articulo 83 de la Ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en
estas Normas, en especial en los aspectos que se sefialen para cada uno de los sectores que se han de
desarrollar mediante este instrumento. Sus determinaciones $e contendran en los documentos previstos
en los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento.

£9.4 Su tramitacion esta regulada por el articuto 136 a 139 del Reglamento de Planeamiento
y el articulo 116 de la Ley del Suelo.

69.5 Los Planes Parciales iran suscritos por técnico competente y con visado colpg
a lo dispuesto en las Ordenes Ministeriales del 21 de diciembre de 1.968 y 19 de ocj
disposiciones concordantes.

69.6 Memoria del Plan Parcial.

69.6.1 Debera considerar todos los aspectos de la situacion actual e
condicionar la ordenacion, ¥ en todo caso:
69.6.1.1 Las caracteristicas naturales del territorio, geologlcas geotécnicas,
topograficas, hidrologicas, edafoldgicas, etc.; al describir su vegetacion y fauna se
tendra en cuenta las especies, tamafio, edades y estado.
69.6.1.2 Usos del terreno, las edificaciones y las infraestructuras, precisando en
su caso, el nimero de residentes y puestos de trabajo que hubiere en la zona, el tipo
de edificios e infraestructura, asi como su estado y capacidad.
69.6.1.3 La situacién de la propiedad del suelo, incluso servidumbres,
arrendamientos y otros derechos indemnizables.
69.6.2 Hara explicitos los modos en que se cumplen los objetivos y condiciones de las
Normas Subsidiarias.
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cargas derivadas de su ejecucion,:justificando tégrica y egénomicamente la autShdnia

de su actuacion.
69.6.4.5 Articulacion y disefio de los espacios libres y sistemas generales e
integracién con los previstos en las Normas Subsidiarias.
69.6.4.6 Razones de la eleccidon del sistema o sistemas de actuaciéon que se
establezcan.

69.6.5 Analisis del impacto en el que, representaciones graficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas u otros medios se sefiale la repercusion de la actuacion y sus
determinaciones sobre el medio ambiente proximo tanto edificado como por edificar, y sobre
las condiciones de vida de los habitantes o usuarios de las zonas colindantes u otras que
pudiera tener incidencia negativa.

69.6.6 Cuando las actuaciones sean de iniciativa privada, deberan, ademas, contener y
someterse al régimen de compromisos y garantias previstas en la Ley del Suelo.

69.6.7 Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién mediante cuadro
sintético que exprese los siguientes extremos:

' 69.6.7.1 Superficie total del Sector o Sectores del Plan Parcial.
69.6.7.2 Superficies de sistemas generales que marque el Planeamiento superior.
69.6.7.3 Superficie del viario piblico del Plan Parcial.
69.6.7.4 Superficies de parques y jardines de cesion obligatoria.
69.6.7.5 Superficies de las parcelas para serviclos publicos o de interés social de
cesion obligatoria. ¢ :
69.6.7.6 Superficie edificable (Suma de las parcelas edificabies).
69.6.7.7 Superficie total edificable (Suma de todas las plantas). Desglosada sobre
y bajo rasante.
69.6.7.8 Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de zona se
divide el territorio. :
69.6.7.9 Superficie edificable por usos.
69.6.7.10 Edificabilidad bruta.
69.6.7.11 Edificabilidad sobre superficie edificable.
69.6.7.12 Superficie destinada a espacios libres privados.
69.6.7.13 Altura maxima edificable sobre y bajo rasante.
69.6.7.14 Dotacién de plazas de aparcamiento y de garaje. .
69.6.7.15 Repercusion del viario, expresados en metros cuadrados por vivienda

o por cada 100 metros cuadrados edificables.

69.67.16 Y todas las demas ordenanzas reguladoras necesarias Y

complementarias de las del suelo urbano de estas Normas que permitan regular y

controlar el proceso edificatorio del sector.

e,
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69.7.2.1 EL ¢fie corféspondaia |
partir de la constifuizion dela’’J
aprobacion del Plan Partial en casg/Contrario.

69.7.2.2 El que corresponda a la terminacion de las obras de urbanizacion, a
partir de la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién.

69.7.2.3 ¥l que corresponda a la iniciacion de la edificacion, a partir de la
recepcién provisional, salvo el supuesto de ejecucion simultdnea de urbanizacion y
edificacion.

69.7.2.4 Fl que corresponda a la construccién de las dotaciones comunitarias
de 1a urbanizacion a cargo de los promotores.

69.8 Estudio econdmico y financiero del Plan Parcial.
Fl estudio econémico y financiero expondra:

69.8.1 La evaluacion economica de la implantacion de los servicios y de 1a ejecucion
de las obras de urbanizacion y de la ejecucion de las obras de urbanizacion expresando su
coste aproximado. Las evaluaciones habran de referirse a las obras ¥ servicios proyectados y
en concreto a las siguientes actuaciones:

- Movimiento de tierras.
- Redes de abastecimiento de agua, riego hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado. A

_ Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico. /5‘4 . ﬁ‘;,

_ Red de gas energético. (= o,

- Pavimentacion. 12 T4

- Arbolado y jardineria. : : ‘\\:' \,?r

_ Mobiliario urbano y ornamentacion. b oy
R - Obras especiales que hubiera que efectuarse. e

— Supresion de servidumbres.

69.8.2 La evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones a que su desarrollo diera lugar.

69.8.3 La entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la financiacion de los
sistemas generales e infraestructuras basicas que incluya la ordenacion, acreditando el
compromiso de su ejecucion en plazos adecuados a los previstos para la puesta en servicio de
la urbanizacion.

69.8.4 Medios econdémicos de toda indole con el que cuenta el promoior o promotores,
indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.

69.8.5 Indicacion expresa de la conservacion de la urbanizacion, indicando el plazo para
la formacioén de la Entidad Urbanistica Colaboradora en su conservacion, y el compromiso de
los promotores, mientras tanto de su conservacion, garantizando el exacto cumplimiento de
- dichos compromisns mediante aval bancario 0 de S.G.R., importe en metalico del 6% del coste

que resulte de la evaluacion anteriormente citada.

69.9 Conformidad de las Compaiiias suministradoras.

‘ La documentacion del Plan Parcial debera incorporar la conformidad de las Compaiiias

suministradoras de agua, o posibilidad de suministro por captacién, energia eléctrica, etc., de poder
. tener capacidad minima prevista en las Normas de urbanizacién de las Ordenanzas generales y
l particulares del Plan Parcial.
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69.10.1 Delimitacién del area\de ?}ﬁmeam'
del Planeamiento superior. -

69.10.2 Ordenacmn establecida cf)m
entorno. &

65.103 T Opooraﬁco 4 ec.cala mmlma de 1/1.000, con curvas de nivel de metro en
metro. Cuando el terreno sea de fuertes ‘pendientes se debera completar con un Clinométrico,
diferenciando pendientes eg”uh intervalos del 5%.

69.10.4 Hipsométriéa; -Hidrologico y edafolégico, cuando sean preceptivos para una
mejor interpretacion del territorio.

69.10.5 Geotécnico diferenciando las areas en que puede haber problemas de
cimentacion.

69.10.6 Catastral, que contendra las referencias actualizadas de las fincas con sus
cultwos superficies, edificaciones y su estado, asi como relacion de propietarios.

69.10.7 Infraestructuras existentes, con indicacion de perfiles, estado, ete..

69.11 Planos de la Ordenacion del Plan Parcial.

69.11.1 Plano de zonmificacién, que comprendera la delimitacion de las zonas
correspondientes a las distintas intensidades de los usos pormenorizados al sistemas de espacios
libres y a las reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ello en relaciéon con
la red viaria, incluida la peatonal.

69.11.2 Planos de espacios publicos, que comprendera la definicién geométrica de
espacios libres y viario, diferenciando las areas segin su destino y tratamiento, y reflejando el
arbolado, el mobiliario, el alumbrado y la sefializacion de trafico, la denominacidn de las calles
y plazas. Reflejara las curvas de nivel y sefialard la referencia de puntos de replanteo y detalle
de secciones transversales, enlaces e intersecciones complejas.

69.11.3 Esquemas de redes de servicios, especificando el trazado de las redes.
Contendra un esquema de compatibilidades de servicios mediante secciones transversales.

69.11.4 Planos de ordenacion de los volumenes edificables, viario interior, parcelacion
v espacios libres privados, que debera especificar si es indicativo o vinculante. En él se definird
el suelo vinculado a cada edificio y se diferenciaran los espacios libres privados de
los individuales.

70.1 Podran tener como finalidad:

70.1.1 Desarrollo de infraestructuras pertenecientes a sistemas generales.

70.1.2 Ordenacion de sectores determinados del suelo urbano para su reforma interior,
mejora 0 saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas o integradas en reestructuraciones
urbanisticas.

70.1.3 La proteccion, conservacion o puesta en valor de areas pertenecientes a cualquier
tipo de suelo o elementos urbanos o naturales, aislados o genencamente considerados,
comprendiendo entre otros los siguientes ob_]etwos la conservacion y valoracion del patrimonio
arquitectonico y urbanisticn: la conservacion y valoracion de bellezas naturales: la proteccion
y mejor del medio rural o agricola; la proteccion de espacios naturales, etc.

70.2 Contendran las disposiciones, determinaciones y documentacion que sefialan los articulos

17 y siguientes de la Ley del Suelo, y los articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.
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71.2 Proyectos de Reparcelacion.
71.3 Proyectos de Parcelacién.

71.4 Proyectos de Urbanizaci6n. g/ At
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Art 72 ESTUDIOS DE DETALLE. | on~—

72.1 Objetivo. @ e

72.1.1 Los establecidos al efeeto_-en la Ley del Suelo v en el Reglamento de
Planeamiento. (articulos 91 v 117 de la Ley del Suelo, y 65, 66 y 102 del Reglamento de
Planeamiento.

72.1.2 Su tramitacion esta regulada por el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento
v el articulo 117 de la Ley 1/1992.

72.1.3 Los Estudios de Detalle se podran formular con la exclusiva finalidad de reajustar
alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran sefialadas en el Suelo Urbano, asi
como adaptar a situaciones de hecho las que por error u omision manifiesta, se contuvieran
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento. De generar alineaciones interiores, éstas lo seran
a viales privados.

72.1.4 Los Estudios de Detalle no podrin contener determinaciones propias de las
presentes Normas, que no estuvieran previamente establecidas en las mismas, ni cambiar la
calificacion del suelo, ni establecer nuevas Ordenanzas.

72.1.5 Serd obligatoria su formulacién cuando se exigiese explicitamente en las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, o cuando se declarara de oficio, como
condicion previa para la concesion de licencia.

72.1.6 Serd potestativa su formulacion si existiera acuerdo entre los afectados
comprendidos, como minimo, en manzanas completas limitadas por calles, 6 en otro caso,
sobre una superficie o solar como minimo de 1.000 m?.

72.1.7 Se respetara en todo caso, las determinaciones de estas Normas, y en ningin
caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes.

72.2 Documentacion.

72.2.1 Memoria justificativa de su procedencia y de las soluciones adoptadas, asi como
de la actuacion y etapas para su ejecucion.

72.2.2 Planos a escala adecuado y como minimo a 1/500, que expresen las
determinaciones que se contemplan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva
ordenacion vy su relacién con la anteriormente existente. .

72.3 Estandares minimos,
Los estandares orientativos en operaciones de ordenacion de volumenes istos
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Gomezserracin, serdn los siguj

72.3.1 Viales y aparcamientos: 10%.
72.3.2 Espacios verdes y dotacionales: 4%.

O combinaciones de estos que conlleven la cesién conjunta del 14%
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72.4 Tramitacion.

72.4.1 La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle corresponde al Ayuntamiento,
el cual, en caso de iniciativa particular, debe de aprobarlo o denegarlo en un plazo de tres
meses a contar desde la presentaciéon de la Documentaciéon completa en el Registro de Entrada
del Ayuntamiento, debiendo abrir un periodo de informacién publica de 15 dias.

72.4.2 La aprobacion definitiva, se producird al cabo de tres meses del acuerdo de la
aprobacioén inicial, siempre que dentro de este plazo se haya concluido el tramite de exposicion
publica,
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73.1 Toda actuacion urbamstlcaligf:mejecucmn de planeamiento
previsto por la Ley del Suelo, la previa delithitaéion’ de un poligono o unidad de ejecucion, asi como
la fijacion del correspondiente sistema de .'i f:lO[l al’ ob]eto de garantizar la culminacion de tales
actmdades y el reparto equitativo de los beri ﬁ §5>‘ Qargas previstos por el planeamiento medlante

FeT

e

suelo.

73.2 Las actuaciones aisladas en suelo urbano se ejecutaran tnicamente por la Administracion
publica actuante mediante el sistema de expropiacion, previa delimitacion de las fincas afectadas, y
siguiendo el procedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosa,

73.3 Las obras de nueva edificacion con destino a dotaciones publicas o a infraestructuras y
servicios urbanos, las destinadas a usos dotacionales de caracter privado calificados como tal por el
plan, las que en parcelas sisladas puedan llevar a cabo la Administracion Municipal, autonomica o
central competente en la ejecucion de la politica de la vivienda y, en todo caso, las obras ordinarias
de urbanizacion a que se refiere el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento, no precisaran de
los requisitos exigidos en el apartado nimero 1 del presente articulo.

Art 74 DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

74.1 Cuando en el presente plan no estuvieran definidos los poligonos de actuacion, o la
modificacion de los delimitados, se llevara a cabo de acuerdo con lo previsto en el articulo 146 de la
Ley del Suelo y el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

74.2 Los poligonos se delimitaran de acuerdo con el articulo 144,145 y 146 de la Ley del suelg,
1/1992; y articulos 35 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Art 75 SISTEMAS DE ACTUACION.

75.1 La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo por algunos de los sistemas previstos por
el articulo 148 de la Ley del Suelo: Compensacion, Cooperacion y Expropiacion. T
AL

3 evara a‘

] gpbel articlild

- 20
z A
>

75.2 La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente pla
con la delimitacién de! Poligono o unidad de Ejecucién. o en su defecto, de acue
38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Art 76 REPARCELACION,

76.1 La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del planeamiento y situar
sobre las parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion el aprovechamiento previsto por
el plan.

76.2 Consiste en la agrupacion o integracién de las fincas comprendidas en un paligono o
unidad de ejecucion para su nueva divisiébn ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios primitivos, en proporcién a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento
en la parte que le corresponde.

76.3 Para todo lo referente a procedimiento y tramitacién de las reparcelaciones se estara a lo
dispuesto por la Ley del Suelo y Reglamento de Gestién Urbanistica, en especial el Titulo Primero.
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76.4 Los proyectos de reparce gg%ril dhtendféfi 188 dété’fmlﬁ eiones ¥ ‘d’tﬁﬁiﬁfeﬁ’tt)s tablecidos

en los articulos 82,83 y 84 del Regl ics
minima de 17500 y se justificara en todo cago la. me}nsteﬁbm deAa A
sin destino especifico en el Plan que se ejg« utaLEn\m Memefia /%
las parcelas resultantes con expresion d 7 s ¥ destino (ﬁcb, .

Art 77 PARCELACIONES URBANISTICAS’!

Hstion “Uriﬁ:t’nistz '"Tefai-'t:tados*:‘{ﬁé s a escala
| Akl resultantes no edificables y
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77.1 Se considerara parce]acmn urbamstlca toqii asgf'upacmn, division o subdivision simultanea |

o sucesiva de

(0 urbanizables determinados) por el planea‘m}ento @ t:-/

terrenos en dos o mas lotes que set HeVE a aabo en los suelos clasificados como urbanos

P‘FK\

77.2 La parcelacion urbanistica estara “sujéfa a las disposiciones de la Ley del Suele y
Ordenacién Urbana y demas disposiciones de estas Normas.
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Art 78 FINALIDAD. e S
R : ¥,

Fn la formacion de nuevos ent';or?gos‘j;_rband_sﬂy én\;ila conservacion y mejora de sus paisajes,
ademas de las edificaciones, tiene impGrtancia 'q;g;ppit{g}? ;Ibs elementos y sistemas propios de la
urbanizacion, los elementos de mobilidgifi%gsb&ﬁé“g}r 14, arborizacién. Por este motivo las Normas
incluyen algunas determinaciones y conditgiﬁﬁg:g técn{c"a‘s},.’f Tninimas, que deberdn tenerse en cuenta al
redactar proyectos o ejecutarlos, tanto si se ‘ejecilaf bor la Administracién como por los particulares.

Dadas las caracteristicas del desarrollo™urhano del Municipio (Gomezserracin, en toda
promocion de edificacion, el Promotor, debera presentar memoria justificativa del cumplimiento de los
estandares urbanisticos. Costeando a su cargo la infraestructura urbanistica.

En este capitulo se establecen las condiciones a que deben de ajustarse las Obras y Proyectos de
Urbanizacion, que se preveen en la ordenacion, salvo que expresamente se sefiale lo contrario en las
Normas Particulares de cada Zona o Sector, en cuyo caso serdn de aplicacién estas ultimas.

Art 79 REDACCION, TRAMITACION Y DESARROLLO.

La redaccién y tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajustara a lo previsto en el
articulo 92 de la vigente Ley del suelo.
Los proyectos irdn suscritos por técnicos competentes y con el correspondiente visado colegial.

Art 80 CONTENIDO, DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION.

Para lo estipulado en este articulo se estard a lo dispuesto en los articulos 67 al 70, ambos
inclusive, del Reglamento de Planeamiento.

Art 81 COSTES DE LA URBANIZACION.

El costeamiento de las obras de urbanizacion se encuentra fijado por los articulos 58 al 66 del
Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

Con relacion 2 los sistemas de actuacion o poligonos cuya actuacion no sea presuzptitai
rentable, se podra actuar conforme el articulo 153 de la Ley del Suelo y el 64 del RZ¥?3
Gestion Urbanistica.

Art 82 CONDICIONES Y GARANTIAS.

etapas de realizacion y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantidl
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las obras; fijandose también que se
realizaran a cargo del promotor, las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

82.2 Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan la condicion de
solar (articulo 14 de la Ley del Suelo), se actuara conforme a lo que se establece en el articulo 40 del
Reglamento de Gestién, para terrenos no incluidos en poligonos ¢ unidades de Ejecucién y en el
articulo 41 para los que lo estén.

Art 83 CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, se regularan de manera general
de acuerdo con el Capitulo IV, articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Gestion.
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Art 84 RED VIARIA. h@f@mcﬁl?%/z@@%ymwm

. - ; respecliviinents por el plons de cgea %G:‘aor“cié .
S4.1 Fl sistemna viario existente se rwaaemra en el Suello Urbano cpnsolida o,é?o?] Fggizadas
¥ aceras podran estar al mismo nivel siempie qz@"%ﬁﬁ?fe&ﬁ‘(‘l?ﬁé&%ﬂ”é‘fﬁs"d‘ et PIUTTETRY en of

centro de la calzada. T

P Ak d

T
84.2 Fi sistema viario de la ampliacion del ¢asco se-proyodtaf¥ do/acuerdo con las necesidades

de circulacion v ajustandose como minimo a las signienteg-Axehiras/de calzadas, expresadas an el

1
apartado siguiente, S R "
TIPO DE VIA Calzada .Aﬁa'-re;a@ggmg P Aceras TOTAL
P ATC .
-~ C{,- on- i 3
CARRETERA 1200 %50 + 1504 250 + 2,50 20,00
. LA
VIA PENETRACION 5,50 15053450 1,75 + 1,75 12,00
CALLE PRINCIPAL 5,50 1,50 1,50 + 1,50 10,00
CALLE SECUNDARIA 5,50 - 1,25 + 1,25 8,00
SENTIDO UNICO-A 4,00 - 1,00 + 1,00 6,00
SENTIDO UNICO-B 3.40 - 0,80 + 0,80 5,00
Anchos minimos en metros.

24.3 Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carreteras de cualquier tipo al
sistema viario de un drea urbana, debiendo, en tal sentido todas las parcelas con lindero a carreteras
tener su via secundaria de acceso, realizando su enlace de acuerdo con la autorizacion previa del
Servicio de Carreteras de la Delegacion de la Junta o del M.O.P.T.

84.4 Lsta formada por:

34.4.1 Calzadas. Su destino es servir de cauce al trafico rodado.
£4.4.2_Aceras. Son elementos adyacentes a las calzadas cuyo destino es servir de paso
a las personas.
84.4.3_Arcén. Zona entre calzada y aceras, elemento de proteccion en travesia. De
pavimentarse dispondré de diferente textura que la calzada.
84.4.4 Aparcamientos.
Art 85 TIPOS DE VIAS.

Pueden clasificarse en:

83.1 Vias de penetracion.

85.2 Vias urbanas.

85.2.1 Principales

R5.2.2 Secundarias.

85.2.3 Sentido tnico.
Art 86 LAS VIAS DE PENETRACION.

Son carreteras que conectan el territorio del planeamienta con la red de carreteras nacionales,
provinciales o municipales con otros territorios va planeados o urbanizados.
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Art B7 LAS VIAS URBANAS. Gf: - PRIVIioRaincnie en sesiones de fechas, 49,
Constituyen el sistema viario interior del t
Poracion.
Art 83 LAS VIAS PRINCIPALES. vt 109,

88.1 Los estacionamientos se localizaran contiglfék ‘o 1A e@rﬂﬁaclones y al margen de las bandas
de circulacidn, o en el interior de las parcelas. Su mmrém mmd §é ajustara a las siguientes variables. ;

88.1.1-Viviendas: 1 plaza cada 2 vmendas

88.1.2-Hoteles: 1 plaza cada 2 habitaciones.

88.1.3-Zonas _comerciales y edificios publicos: | plaza por cada 50 m?, de superficie
edificada total.

88.1.4-Industria: una plaza por cada cinco productores.

88.2 El tipo de pavimentacién se determinara para los distintos tipos de vias en funcion de: la
intensidad, velocidad y tonelaje de trafico previsto, cuidandose el color y textura a emplear de manera
que se adecue a su entorno. Siendo admisible el uso de pavimentos de hormigon, enlosados de piedras
y empedrados con adoquines. En circunstancias excepcionales y en zonas periféricas se podra admitir,
pavimentos blandos, caminos de tierra compacta y estabilizada, previa capa de drenaje, teniéndose
especial cuidado en los margenes de la superficie pavimentada. Recomendandose proteger v aislar los
pasos ¥ areas peatonales con hitos u otros elementos adecuados.

88.3 Las rasantes y perfiles de los viales, se ajustarin a la topografia del terreno, dividiendo,
si es necesario, en dos o mas niveles el trazado del vial o 4rea libre, de manera que ninguna parcela
quede desnivelada respecto de la calle en mas de 1,50 m., por encima o por debajo. Se exceptian de
esta norma las explanaciones correspondientes a zonas de aparcamiento. Las rasantes maximas para
los viales destinados al paso de vehiculos se establece en un 15%., y para peatones en un 70%.
disponiendo a partir del 20% con barandas de seguridad.

Art 89 RED DE AGUA POTABLE.

89.1 Se tendra en cuenta la Normativa de Obligado Cumplimiento sobre el origen del agua:
Real Decreto 928/1.979 sobre "Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al
consumo humano”.

89.2_Para e¢] disefio vy ejecucion de las obras de urbanizacion, se tendra en cuenta lo previsto
en las Normas Tecnol6gicas de Edificacion. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento.

89.3_ Para el calculo de la red en zonas residenciales y edificios de viviendas el consumo §ara
de 300 litros/habitantes/dia medio. o ) SN

f

89.4_En zonas industriales el minimo serd de 0,3 litros/segundo/hectirea. ERELIEY

89.5_La presion minima sera de una atmaésfera, y deberd asegurarse una capacx\@d e volumen.f'
igual a un dia punta, mediante depésitos. -

W

89.6 En toda promocidn se debera justificar la forma de abastecerse de agua, cumpliendo los
estandares indicados.

89.7 Calidad. Se debera aportar certificado de potabilidad expedido por organismo oficial para
el caso de suministro autdnomo o privado, pues en el caso de red, corresponde al Ayuntamiento velar
por la correcta potabilidad, va con aditivos debidamente controlados oficialmente, ya por instalaciones
de depuracion.
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Art 90 RIEGOS E HIDRANTES. e

50.1 Se cumplira asimismo lo dlspuesto en la Normatw Bag RE. CPI - 91 de proteccion
contra incendios en los edificios. Se colocaran hidrantes de ,5 mm en lugares accesibles y a una
distancia, entre ellos de 200 metros como maximo. .

(su instalacién vendré indicada por el Ayuntam1ent0 de fotma ex:phmta)

90.2 La red de alimentacion de los hldrantes sera capaz de admitir un caudal de 500 litros por

minuto durante dos horas. A

90.3 En las zonas de parques y jardines se preveera una red de riego con un consumo minimo
diario de 20 m3/ha., segin modelo oficial.

Art 91 RED DE EVACUACION DE AGUAS.

91.1 La red serd unitaria mediante tuberias, descargindose directamente a la red de
alcantarillado, conectandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos
bajos de la red se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

91.2 La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3 m./segundo, pudlendo
admitirse hasta 6 m./segundo, en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0,5
m./segundo, a fin de evitar precipitaciones de material y estancamientos. Caso de ser inferior, a esta
velocidad, se exigirdn camaras de descarga en la cabecera de los ramales.

91.3 La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de 0,60 mts.
de didmetro, para secciones superiores se utilizardn secciones de hormigon armado. Podran utilizarse
el fibrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas
y flexibles y se asentaran sobre un lecho adecuado.

‘91.4 En las alcantarillas de distribucion, la seccién minima tolerable sera de 30 cm..Este
diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias 2 15 cm. y 10 cm. Las pendientes minimas
serdn de 1,25 % y de 1,4% respectivamente.

En todo caso, como minimo la red de saneamiento se calculara para caudales iguales a los del
suministro de agua para uso doméstico, considerando ademas el incremento de aguas pluviales
atendiendo al régimen pluviométrico.

91.5 Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacién, rasante y en los
principios de todas las alcantarillas. La distancia entre pozos de registro sera de 100 mts

91.6 La tuberia debera estar enterrada un minime de 1 mts. por debajo de: ’la calzada 0 .en
zonas donde pueda evitarse estar sometida a trafico pesado, siempre que se pueda. éncaso contrario
se reforzara la parte superior de la tuberia con un mailazo de reparto. Las conducénoné& $eguiran el
trazado de la red viaria y espacios libres. i {1 ;

‘-,»;

91.7 En ¢l caso de conectar el drenaje superﬁmal de los pavimentos blandos, con:la red pubhca
de evacuacion de aguas, los imbornales presentaran camaras de deposito de tierras con reja pricticable.

~.

91.8 En casos especiales y de acuerdo con los servicios técnicos municipales, y con objeto de
no sobrecargar la red publica de evacuacion de aguas, las aguas superficiales podran desaguar en las
acequias proximas a la poblacion.
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92.1 Caso de que el vertido de las aguas pesi du a. vez tEatada& se realice @@qlggtﬁ .
infiltraciones al terreno, deberan proyectarse las mst ACIRe nece nas, para qué la ‘evacuacion se
produzea adecuadamente (zanjas filtrantes, filtro de arena, etc) ANV A

En €l caso de vertido al terreno, siempre "previa depuracloh § gondicion “sine que non”
la de acreditar las condiciones de permeabilidad del terrenc por mf' fe|geoldeico oficial.

Art 92 DEPURACION.

Para la realizacion del vertido en alguna vaguada, ATTOYY
capacidad para la recepcion del efluente y contar con la prev1 /
competentes. .

torizacion de los Organismos

i ;
92.2 En caso de que por la naturaleza o pendlente@el grmeﬁo semt‘opumew la solucidén de fosa
séptica, unifamiliar o plurifamiliar, se recomienda la fosa seppca de dqs@é@mpamnnentos debiendo ser
el primero de dimensiones aproximadamente dos veces supefidges.d-1a del segundo. Las Normas para
su construccion estaran a lo dispuesto en la Orden Ministerial de-23 ‘de Abril de 1.969, del Ministerio
de CObras Publicas. Se recomienda la fosa séptica colectiva, mejor que la individual, debiéndose
especificar el régimen econdémico de mantenimiento del sistema.
En suelo Urbano se elegira, salvo impedimento justificado, el bombeo a la red publica.

Art 93 SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

93.1 El calculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas
fijadas en la Instruccion MIBTO010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. En ningin
caso €] consumo minimo estimado sera inferior a 3 kw/vivienda.

93.2 _En las zonas urbanas el tendido discurrira bajo las aceras con las protecciones
reglamentarias, aprovechando la zanja del suministro en baja cuando ambas coincidan. En Suela no
Urbanizable, cuando el tendido es aéreo, deberan respetarse las servidumbres y no construir a menos
de 5 metros del conductor,

93.3 Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenc de propiedad privada y
su exterior armonizard con el cardcter y edificacion de la zona.

Art 94 ALUMBRADO PUBLICO.

Las lineas de distribucion de alumbrado publico seran subterraneas. Afectos de iluminacion las
vias se dividen en tres grupos:

94.1 Vias de transito.
Aquellas por donde discurre el trafico intermunicipal. Su nivel de iluminacion media de la
calzada sera de 30 lux.

94.2 Vias y espacios publicos relevantes.
Con un trafico municipal importante. Su nivel de iluminacién de la calzada o espacio publico
sera de 15 lux.

94.3 Vias principales.
Su nivel de iluminacion sera de 8 lux,

94 .4 Vias secundarias.
Su nivel de iluminacion sera de 5 lux.

“‘“W
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94.5 Vias peatonales. Bl e e e s R
Su nivel de iluminacion sera de 3 lux. /g ém@[?is v A2 de /%yoqé’ /fi_'j
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de diferentes niveles de luminancia sean gradustlios; Féfiibhdosé ¢n cuenta las-conticiones Amhbientales
del lugar. A e e B,

Art 95 ARBOLADO Y VEGETACION.

El arbolado, como elemento primordial ;en la conf n def paisaje urbano, debe de
mantenerse y protegerse. Por tanto. los Proyectos’de urbani H{:ic’igi contemnplaran preceptivamente el
arbolado y vegetacién del entomno urbano tenienddensetinta fos, dspectos siguientes:

S R
N _a[:-‘;"_,:. - \-. ~s

95.1 Relacionar los edificios con sus emplazaml_ep{?@ka\i_;:.

95.2 Facilitar el modelado del suelo y proteger zonas. (Ruido, viento, malos olores, etc.)

95.3 Convoyar las circulaciones y canalizar perspectivas.

95.4 Contrastar o complementar la edificaciéon y el mobiliario urbano.

Los proyectos de urbanizacion tendran en cuenta el uso asignado al arbol y vegetacion en cada
lugar, y, en consecuencia, escogeran las especies adecuadas al clima y territorio.

Art 96 MOBILIARIO URBANO.

Los proyectos de urbanizacion preveeran la situacion de aquellos elementos de mobiliario
urbano funcionales; bancos, cabinas telefonicas, cobijo, papeleras, etc. y de omato; fuentes, pérgolas,
ete.

Art 97 LIMPIEZA.
97.1 Recogida de basuras.

:Se fijara un plan de recogida domiciliaria de limpieza y conservacion de vias. Se prohibe el
vertido de basuras al alcantarillado.

97.2 Eliminacion de basuras.
Se hara a vertederos controlados, en los que se alternen capas de basura y tierrs
a distancia no inferior a 2 km. del nucleo y de las vias de acceso,

\1i I'])
19&% sieml T

Art 98 SERVICIOS GENERALES.

98.1 En el caso de servicios no contemplados como teléfono u otros, deberan™fijagse
oportuno proyecto de urbanizacion redactado por técnico superior y visado por el Colegio Profeé
correspondiente, 1as condiciones a las que habra de ajustarse.

gional

98.2 Todo edificio dispondra de buzones de correspondencia, para cada unidad diferente
integrada en &l

98.3 Las edificaciones estaran convenientemente sefializadas con el ntmero que le corresponda
de la via en que estén situadas.

98.4 El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en los inmuebles, y los
propietarios vendrén obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio
del Municipio. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran comunicarlo a los efectos con la mayor
antelacién que cada caso permita.
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A los efectos de las presentes Ordenanzags cuants vegey
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seguidamente, se indican, tendran el significado que taxatwam

Art 99 CONCEPTOS O PARAMETROS SOBRE-LAS. CARA-RISTIAS DE LA EDIFICACION.
99.1 Linderos.
Son las lineas perimetrales que dehmltan una parcela y Ia dlstmguen de sus colindantes.

99.2 Parcelas. G
Lote de terreno, apto o no para la edlﬁcacwn segun la ordenamon aprobada,

99.2.1 Parcelacién.

Division de parcelas en lotes de terreno mas pequefios.

99.2.2 Parcela neta.

Lote de terreno configurado por sus linderos.

99.2.3 Parcela minima.

Es la menor superficie de parcela neta admisible, a los efectos de parcelacién y
edificacion.

99.2.4 Parcela edificable.

Es el terreno comprendido deniro de las alineaciones oficiales y coincidente con la
ocupacion maxima en planta.

99.3 Solar.
Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion establecidas en estas
Normas, es apta para ser edificada inmediatamente,

.99.4 Edificaciones.

99.4.1 Edificacion aisjada.

Es la situada en parcela independiente y sin solucion de continuidad con otras
edificaciones. '

99.4.2 Edificacion Cerrada.

Es la que ocupa todo el frente de parcela, sin perjuicio de los retranqueos permitidos
o adoptados.

99.4.3 Edificacion de vivienda Unifamiliar.

Es la situada en parcela exclusiva para ella, bien sea edificacion cerrada o aislada.

99.4.4 Edificacion colectiva,

Es aquella que alberga dos o mas unidades para usos de viviendas u otros, y que,
encierra elementos comunes (portales, escaleras, ete.).

99.5 Planta baja.
Piso bajo del edificio a nivel de suelo, o dentro de los limites que, con referencia a la [asagte
0 terreno sefialan las Normas.

99.6 Planta subterraneca,
La situada bajo la planta baja.

99.7 Planta Piso.
Toda planta de la edificacion que esté por encima de la planta baja.
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Son los que sobresalen de las car %gia“ sdificacign vy fienen el caracter.dé h
ocupables, sean cerrados, semicerrados o ;ﬁg §"“‘?él"?%1% J : cg
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99.9 Patio interior. AL .t 22 )
Espacio no edificado situado dentro del volumen deg; ]Lq},;;e_diﬁ?ag:igﬂ
fluminacion y ventilacion. bm 7N VA

B i :

Sasstiado %dbtener

ST T

99.10 Altura del edificio. C <

Dimension vertical de la parte del ediﬁp_io que sobresple del terreno, medida desde la rasante,

en el punto medio de la fachada y hasta el borde inferior del ultimo forjado, por intervalos maximos
de 10,00 mts. En cubiertas inclinadas, borde inferior de cornisa.,
99.11 Altura maxima. Lo r T e

Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona cOmo valor limite de la altura

de edificacién. Cuando se establezca la altura en dos-unidades de medicion: numero de plantas y

unidades métricas. Ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

99.12 Altura de piso.
Distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

99.13 Sotano.

Se entendera por tal, la planta que enterrada o semienterrada emetja 1,00 mts. (un metro} como
maximo de la rasante de la acera o de cualquier punto de terreno en contacto con la edificacién, no
computando dicho volumen o superficie a los efectos de aplicacion de los parametros urbanisticos.

99,14 Patios mancomunados.

Se admitira su implantacion constituyéndose en derecho real de servidumbre sobre solares,
mediante escritura e inscripcion en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poder
cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, y en ningdn caso, cuando se requiera este complemento
para conservar las dimensiones minimas de alguna unidad mancomunada. Por extension serd de
aplicacion idéntico criterio ¥ tramite para propiedades, promociones, construcciones, etc. que
dispongan de suelo 0 servicios mancomunados 0 comunes.

99.15 Pieza habitable.
Aquella en la que se desarrollen actividades: de estancia, reposo o trabajo, y que requieran la
permanencia prolongada de personas.

99.16 Altillo.

Espacio bajo cubierta con fuces a la calle siempre que la altura entre el suelo y el arranque de
cubierta en los muros perimetrales no sea superior a 1,50 metros. No tendra la consideracién de pieza
habitable.

99.17 Rasante.
Linea que se sefiala en el planeamiento como perfil longitudinal, tomado, salvo indicacion
contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicion de la rasante,
se considerara, como tal, el perfil existente.

99.18 Medianeria.
Es la pared lateral en el limite entre dos edificaciones o parcelas, que se le
cimientos hasta la cubierta.

99.19 Cierres.
Son las construcciones que delimitan los espacios libres de las parcelas, entre si 0 ¢O
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100.1 Alineaciones. S, b 2& Bl
Son lineas que separan: los espacios publicos, las"itiézdé as'y ~1_gg§g‘?a§es,,;pm{idd599“ S

b
N I

i
100.2 Alineacion exterior o de Wal. =~
Es la linea sefialada por el planem{epﬁd'pﬁra_f;e§ta

S .

m limite que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso-publico, dé lag/parcelas edificables. En lag parcelas ya
. . e e AT PR TR . . , .
edificadas y en ausencia de otra definicion’ g¢ 1a alineagiognoxienor, se considerara como tal la linea
marcada por la interseccion del cerramiento-de 13 'p'a'r'celg; 0 g wla fachada del edificio, en su caso, con

el terreno. S ,‘g
B A =~ i
. e FL AL j
100.3 Linea de fachada. Ty R S
Es el tramo de alineacion pertenecient ﬂg\c@)d%\@éf’cpfa.
EA ."1.3‘ 2 /.;;'-'
e

100.4 Alineaci6n interior.
_Es la linea que sefiala el planeamiento para establecer la separacion entre la parte de parcela
susceptible de ser ocupada por Ja edificacion o el cierre, y el espacio libre de la parcela.

100.5 Fondo edificable.
Distancia normal a la linea de fachada que limita la edificacion por la parte posterior.

100.6 Retranqueo de la edificacion.
Es el retroceso de la edificacion respecto de la alineacién de vial o a las medianeras. Puede
darse como valor fijo obligado o como valor minimo.

100.7 Separacion entre edificios.

'Es la dimension de la distancia que separa Sus fachadas. Cuando se estableciese en las Normas
de la zona, se habra de cumplir tanto si estan las construcciones en la misma parcela, como éen
parcelas colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

100.8 Separaciones minimas.
Son las distancias minimas a las cuales se puede situar la edificacion y sus cuerpos salidos
respecto de las particiones de cada parcela. ¢ :

Art 101 CONCEPTOS SOBRE LA ORDENACI(')N.

101.1 Manzana.
Superficie de suelo delimitada por las alineaciones de vialidad contigiias.

101.2 Ocupacion en planta.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los planos de
fachada sobre un plano horizontal. En las zonas en que se admiten patios de parcela, la superficie de
los mismos se descontara de la superficie ocupada.

101.3 Superficie total construida.
Es el sumatorio de las correspondientes & cada planta, computandose hasta los ligatg
por las lineas perimetrales de las fachadas y los ejes de las medianerias, incluso 1
faldones de cubierta con altura libre de 1,50 metros (uno coma cincuenta meirof
voladizos o terrazas abiertas, se minoraran el 50% (cincuenta por ciento).

101.4 Superficie edificable.
Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie construida tovs
edificarse en una parcela o en un area, en su caso.

101.5 Indice de edificabilidad bruto o coeficiente de edificabilidad.
Fl coeficiente de edificabilidad es la relacién que existe entre, la superficie total edificable y
la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.
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101.6 La edificabilidad bruta. @6}1
Es el limite maximo de edificabill A
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101.7 Indice de edificabilidad neta:

Cuando el coeficiente de edificabilidad se’ expres relacion entre la superficie total
edificable y la superficie neta edificable; entendiendorpar fat d¢’ 1a parcela edificable, o en su caso,
la superficie de la zona, poligono o unidad de actuagi % de la/que se ha deducido 1a superficie de
espacios libres. TR

La determinacion del coeﬁciéntag‘,ld%@Qiﬁga.bi&}\fﬁ@d se entiende como el sefialamiento de una

edificabilidad méaxima.

-
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101.8 Indice de densidad neto de ﬁviéﬁ%}vpbr parcelas.

Fs el numero que multiplicado por la superficie de la parcela, expresada en hectdreas, indica
el nimero maximo de viviendas admitido en las parcelas.

Art 1027 CONCEPTOS SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES.

102.1 Habitacién exterior.
Es aquella que dispone de huecos de ventilacion e iluminacion en las condiciones establecidas
para cada uso y ademas cumplen alguna de las siguientes condiciones:

102.1.1 Dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter publico.

102.1.2 Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las
condiciones especificas de las ordenanzas de edificacién que le sean de aplicacién.

102.1.3 Dar a un patio cerrado o abierto que cumpla las condiciones correspondientes
a patios.

102.2 Habitacion interior.
Es aquella que no cumple las condiciones del apartado anterior.

102.3 Galeria.
Es la pieza que tiene un ventanal dando directamenté al aire libre con una superficie en alzado
no inferior a la superficie en planta de la pieza.

102.4 Habitaciones en segundas luces.

Es la que siendo interior, estd incorporada espacialmente a una habitacion exterior o una galeria
con la que se conecta mediante una embocadura didfana de dimension superior al 20% de la superficie
util de la pieza interior,y, el fondo total contado a partir del hueco no excede de 10 metros.

102.5 Pieza habitable.
Es toda aquella pieza exterior en la que se desarrolian actividades de estancia, reposo © trabajo,
que requieran la permanencia continuada de personas.

102.6 Pieza no vividera.

Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la permanencia duradera de personas,
por lo que puede ser habitacion interior.

En el uso residencial, se entiende que enfran dentro de esta definicion los vestibulos, pasillos
y elementos de distribucion, despensas. vestidores ¥y armarios, asi como los aseos y cu - o

102.7 Local interior.
Es aquel en que alguna de sus piezas habitables es interior.

102.8 Local exterior.
Es aquel que tiene exteriores todas sus piezas habitables.
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Art 104 CONDICIONES DE ORDENACION, OCUPACION Y VOLUMEN.

JEE——

104.1 La edificacién se ordena pdr alineacién de vial y retranqueo respecto del mismo.

104.2 Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta, que
quedara debidamente registrada con el sefalamiento de la edificabilidad u otras condiciones
urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

104.3 Las edificaciones adaptardn su fachada a las alineaciones indicadas en los planos
normativos y las que determine el Ayuntamiento. No obstante, podran retranquearse de 1a alineacion
del vial si lo hacen en_lgz_a_@_tg]_i_c_ig_(_i__ééi su frente de fachada y dejan definida su alineacion, mediante
cierres. "

104.4 Cualquier espacio libre con frente a via publica podra cerrarse mediante un cierre opaco

| de una altura minima de 1,80 mts. y maxima de 2 mts., signiendo la alineacion y rasante del vial y con

un cierre igual al de la fachada. Recomendandose los cierres de obra revestida, de mamposteria, hasta

una altura de 1,50 mts., respecto del terreno natural, completados con elementos vegetales. Podran
completarse, también, con redes o elementos metalicos. ¢

i
L

104.5 Se admite la no utilizacion de los cierres, estabieciendo la continuidad de las superficies
privadas y publicas, siempre que algun elemento pueda distinguir los limites de la parcela. En todo

caso, sera privativo del Ayuntamiento el no autorizar el cerramiento de solares, si asi lo aconseje el
interés publico.

104.6 El suelo libre de edificacién, podra mancomunarse entre propietarios colindanies y se
destinara Gnicamente a jardin o bien a aparcamiento al aire libre hasta un 40% de su superficie, en este
caso; o su ordenacién segun el apartado 99.14 de estas Normas.

104.7 Los espacios comprendidos entre las alineaciones de fachada y los cerramientos de
parcela, tienen la consideracién de espacios libres de uso privado, no pudiendo destinarse mas que a
plantaciones ajardinadas, € instalaciones deportivas. Sin poder construirse en superficie. No tendran
este concepto pavimentaciones, pistas deportivas o piscinas enterradas.

. . »

104.8 Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en &5 Normas,
ninguna parte ni elementos de edificacidon, sobre el terreno o subterrdnea, podra qUEGAT ra de @l
alineacion. '
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104.9 Por encima de la altura maxima podran admitirse con caracter general las siguientes
construcciones:

104.9.1 Las vertientes de la cubierta, que no podrén sobresalir respecto a un plano
trazado desde el borde superior del forjado de la tltima planta en fachadas y patios, con una
inclinacion maxima del 45%.

104.9.2 Los remates de las cajas de escajlerasf tones de ascensores, depositos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura -'ti‘réfB',\SO—‘mts.,,wp;e la altura de la
comisa. 20M0 103 10 <ions, e AN el presente, 4

104.9.3 Las chimeneas de ventilacion o rdecevaguacion, de humos,' calefaccion.. ¥y, ,Rl
acondicionamiento de aire, con las alturas quePtmi-orden, 2 su corfecto ﬁinciena!?n?ﬁ(‘at‘@('::,r‘lndn !
determinen las Normas Tecnolégicas de la edificaeion ide} MOPT, y en- su'.defecto, e}dbﬁq‘ﬁ‘l' s de
hacer constructivo. 2 CUNE il TR anebadus

. SR NS Ines de e s
104.9.4 Los paneles de captacion de ener 1a Z,O/qc?é 18 de fechas, /g,
104.9.5 Elementos compositivos de fachada,  Biyese caso.no p@ﬂpén:'ﬁ"iﬁergr-e}--?ﬁﬂ% ..................
de la linea de comnisa, individualmente consid%_rag&\" Has Ry s @ Coporagisn,
o a ﬁ?,{‘s’"‘,;‘%' O et o .,dc 1)9“6.

104.10 Altura de plantas. f R

o B , ._“ 1

104.10.1 La altura minima de plantas serg,con cardctes iesbralde 2.50 mty’y maxima
de 3.00 mts. veo 2y y/g

104.10.2 La altura minima en planta baja comergﬂ-‘/sgi"é de 3 mts.

1
AT

104.10.3 No podran realizarse voladizos édbre-la'i;:i; publica a una altura inferior 2 3,20
mts.

104.10.4 Los semis6tanos no podran tener el pavimento a una cota inferior a 1,80 mits.
de la rasante de la acera,

104.10.5 La altura libre en piezas no habitables, debera ser como minimo de 2 mts.

104.10.6 Las plantas sotano no podran sobrepasar la ocupacion méxima de parcela,

104.11 El ntimero de plantas.

Con cardcter general para todo el suelo urbano es de 2 plantas mas aprovechamiento
bajo cubierta.

104.12 Fondo edificable.
Se fija un fondo edificable de 18 mts., desde la alineacién oficial de fachada.
Art 105 CONDICIONES HIGIENICAS.
105.1 No podran instalarse en sétanos, piezas habitables.

105.2 En plantas de semisétanos sélo se autorizara la instalacién de piezas no hab

WV
105.3 Se admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables, tales com,g}eos, _baﬁos{#

cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de aire, despensas, trasterd®y 8 ,Ene

el caso de garajes, la superficie minima de la chimenea de ventilacion serd de 0,60 m” icon un 1480 =

minimo de 0,60 mts. 2, c:?
+ o

105.4 Patios de parcela:

105.4.1 En las dimensiones de los patios cerrados, se exigird que las luces rectas de los
locales habitables sean como minimo, un 1/3 de la altura edificada, con un minimo de 3,00
mits.
| 105.4.2 Cuando por inexistencia o escasas dimensiones del jardin, el patio constituya
el principal espacio abierto de la parcela, su superficie sera igual o mayor que 12 m?,
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105.4.3 Cuando el patio tengBiéfi-uha de$ -q%gensm es Ay 'longtud" p a
establecida, podra reducirse la distmrgbiﬁa )5 Op to%’ egg)iau ~-a~<£;m0
mts. por cada metro completo queﬂ@smeg@ exceda. de dicho.mining,ccon amdminimo de 3
mts. e Mo 22 ¢ tlia i 1.5

105.4.4 Los patios en olras uLpoi0ogias de vi%':endas__ omo,Jas de Proteccién Oficial,
estaran a lo dispuesto en la Legislacion: éorrespondiente.” BT

105.4.5 Cualquier tipo dé patio contard con acc,
espacio libre privado, portal, ¢aja de éscalerasin o .
privada constituyendo documentalnfente la se 6\1.1 e de pdso.

105.4.6 No se consentire’i‘)cub_r'ir4Iost-‘pat1ba§_ ando debajo de la cubierta exista algin
hueco de luz o ventilacion co'i‘réépoﬁdiénxt?;ﬁp‘:@%fas habitables, cocinas o bafios.

G SRLREVRT By

Y SERVICIOS.
TN

106.1 Todo edificio debera disponer oh & interior de servicio de agua corriente potable, con
la dotacién suficiente para las necesidades propias del uso.

e

. N LT

Pha

o, desde un espacio publico,
comunitario o dependencia

Art 106 CONDICIONES DE DOTACIONES,

106.2 En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979 del 16 de Marzo, sobre
(iarantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano, y en virtud de
las facultades propias de estas Normas, no s podran otorgar licencias para la construccion de ningan
tipo de edificio destinado a vivienda, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario.

Si el edificio se destina a usos compatibles con la vivienda, se deberd justificar, asimismo, el
caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad. Cuando la procedencia de las aguas no
fuera e suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la forma de captacion, emplazamiento,

aforos, analisis y garantia de su suministro.

106.3 Todo edificio contara con instalacién interior de energia eléctrica conectada al sistema
de abastecimiento general o al sistema adecuado de generacion propia.

106.4 En todos los edificios, se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

106.5 En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor se
dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas, de acuerdo con la normativa vigente,
para albergar los contadores individualizados y los fusibles ‘de seguridad.

106.6 Todo edificio debera tener instalacién de saneamiento y red de desagilie para aguas
pluviales, que obligatoriamente se recogeran en el interior de la edificacion mediante canalones ¥
bajantes, y sucias procedente de los servicios.

106.7 Fn todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento
de la humedad, térmico, contra el fuego, acustico y Normas y Disposiciones sobre ahorro y energia.

106.8 Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas y huecos en general deberan estar dgta
barandillas o protecciones adecuadas. '

Art 107 CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Toda pieza habitable tendra una altura tibre minima de 2,50 mts., luz y ventilacion dNgt
medio de huecos de superficie total no inferior a 1/6 de la que tenga la planta del local.

Art 108 PORTALES.

El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escaiera principal o el ascensor, si lo
hubiere, un ancho minimo de 2 metros. El hueco de entrada no tendra menos, de 1,30 metros de luz.

Debera destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca, quedando prohibido,
establecer en ellos cualquier tipo de comercios o industria.
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Art 109 ESCALERAS. Mgﬂad% e AL O § 9
109.1 Las escaleras de uso publico o comuncs en Edlﬁ;llbs de #iendas no tendran mas de 16
peldafios, en un solo tramo, siendo la huella minipa-de=26 cm. ica maxima de 19 cm. Se
permiten los peldanos compensados, siempre y/¢ RE:qLelopd :} en la mitad de los mismos,
no sea inferior a 28,5 cm. By .

VE e

109.2 Excepto en viviendas unifamili-a';és 4" agrieolas, Sash
ventilacion directas del exterior, en todas sus plantas, excepto_ef
de iluminacién de 1 m?. y 400 cm? de ventilacion. " | qyaih 2

En edificios de dos plantas, no sera de ’ap]i‘éh‘tﬁién la Qﬁéencia anterior.

En edificios hasta tres planta, (consideréﬁq‘q €O b’ tdl el bajo cubierta independiente), se
admitira ventilacion e iluminacién cenital por mé‘digﬁfgfg‘ig;éf‘harios con superficie en plania superior
a 2/3 de la caja de escaleras. En este caso, ia dimenéién del hueco central libre, sera tal que permita
inscribir en €l un circulo de 0,80 mts. de diametro.

escaleras deben tener iluminacion y
la baja, con una superficie minima

Art 110 ENTRANTES, SALIENTES Y CUERPOS VOLADOS.

110.1 No se permitird sobresalir de la alineacién oficial a excepcién de los vuelos que se fijen
en las presentes Ordenanzas.

110.2 La anchura del vuelo mximo permitido, sera 8% de ia anchura de la calle medida en la
parte mas estrecha de la manzana a que dé fachada la edificacion, con un limite maximo de 0,8 metros.
en todo caso, el ancho del vuelo, sera inferior en 20 cm, a la anchura de la acera sobre la que se
proyecte.

110.3 Los cuerpos volados cerrados, no podrin sobrepasar una longitud méxima, medida
paralelamente 2 la fachada del 70% de su longitud. El restante 30% se podra dedicar a terrazas y
galerias, verificando, en todo caso, el apartado siguiente.

110.4 La separacion de los vuelos de las fincas contigiias, sera igual al saliente, siendo como
minimo de 60 cm. en los vuelos cerrados.

-110.5 Se permiten también, los salientes abiertos o ‘cerrados en los patios interiores, siempre
que el mismo cumpla con las dimensiones minimas fijadas por las Normas, medidas desde estos
salientes y se pueda inscribir el circulo cuyo didmetro sea el ancho correspondiente.

Art 111 PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS.
Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas o
analogos, como en los huecos de portal, solo se permitird sobresalir de la alineacion oficial, con

cualquier elemento, una dimension maxima de 0,20 metros.

Art 112 MARQUESINAS, TOLDOS, MUESTRAS Y BANDERINES.

112.1 Marquesinas. -

La altura minima sobre la rasante de la acera o terreno, sera de 2,50 metrog, Su saliente g
ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros, respetando en todo caso el arbolado. Las ag\l 5 de
las marquesinas no podran verter a la via publica. Ademas de la Licencia Municipal; s€ nec ita
consentimiento de los propietarios.

112.2 Toldos.

Su altura minima sobre la rasante de la acera o terreno, serd de 2,25 metros, pudiendo
admitirse elementos colgados no rigidos, que dejen libre una altura de 2 metros. Su saliente podré ser
igual al ancho de la acera, menos 0,30 metros, respetando en todo caso, ¢l arbolado.
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112.3 Muestras.

Son anuncios paralelos al plano de {5 5 m? l‘ahente MPO sob;e la a)l acion
oficial de 0,15 metros. Se pondra especial atenc:' - que. reunfa_nll‘ mlmmas condlctones de d?ngdad
0 estética, Y7, o

112.4 Bandermes

acera o terreno, en cualquier punto de 2
balcones,

112.5 Tanto las muestras como los ban es, géﬁ/gran una altura maxima de 0,90 mts. No
podran cubrir nunca los huecos de la edlﬁcaCIOh,\ c%lgcaﬁdos‘e a la altura de los antepechos de los
huecos. En los edificios exclusivos con uso de espectacu]o comercial o industrial, los anuncios podran
colocarse como coronacion de los edificios y en el plano de la fachada. Debiendo presentar un estudio
compositivo para su aprobacién municipal.

Art 113 SERVIDUMBRES URBANAS,

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.

113.1 Proteccion contraincendios.

Las condiciones para la prevencion y proteccién contra incendios que deban cumplir
los edificios de nueva planta, asi como aquellas obras de reforma que se lleven a cabo en
edificios existentes y que impliquen cambio de uso son las establecidas en la Norma Basica de
la Edificacidén: “"Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios” (NBE-CPI-91).

113.2 Proteccion contra el rayo.

Se exigira la instalacién de pararrayos en una edificacion cuando esté localizado en una
Zona en la que no existan instalaciones de proteccién, o bien, cuando por su destino existan
riesgos de accidentes por rayos. '

113.3 Proteccion en antepechos y barandillas de zonas o edificios publicos.
: Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios estaran protegidas por
un antepecho de 0,95 mts. de altura o-barandilla de 1 mts. de altura como minimo. Por debajo
de esta altura de proteccion no habra huecos de dimensiones mayores de 12 cm. para evitar
el paso de un nifio, ni ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm. y, si existen cerramientos de
vidrio, éstos deberan ser templados o armados con malla metalica o laminado plastico.

La altura de las barandillas de escalera no sera inferior a 90 cm., vy, si vistas
de barrotes verticales,la distancia libre entre caras interiores de los mismos ]
12 ¢m.

113.4 Cimentaciones.

Seran objeto de estudio detallado, conforme al Decreto 462/1971, ey e
2, las caracteristicas del terreno y las hipdtesis en que se basa el calculo de i de
los edificios, '

El proyectista justificara el tipo de cimentacion elegido, teniendo en cuenta no solo la
capacidad portante del terreno, sino también, de modo especial, los asientos que se espera
obtener, considerando la influencia de los edificios colindantes, existentes o futuros. Estos
asientos no excederan de 5 cm. en ningin caso y cuando se prevea que el asiento local se
alcance en un periodo mas largo que el de la construccién, se dispondran las medidas
oportunas para garantizar que no se produzcan roturas en las acometidas por los servicios, ni
en el acerado.

En caso de que, pese a haberse tomado estas medidas, se produjesen dafios en los
servicios mencionados, deberan ser subsanados con cargo al propietario del inmueble o
comunidad de propietarios.
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Las nuevas construcc;onels,& lrunphran las,,condnc;opps -de; txanwnmomry aislamiento

termico, previstas en las dlspoqlcmﬁentes i:)bge aixorm de‘_ﬁnergtla asi. ggm@gg,].a Norma

Basica de la Edificacion CT-79. L
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113.6 Aislamiento Acustico.

El nivel de ruido admisible en el interior de un
(A) con independencia del ruido existente-en:el ent
la Norma Bésica de la Edificacion CAZRILN T 5%

‘1.

L

113.7 Barreras antihumedad. o - :

Toda habitacion debera ser: es’tang ;4 }enetr

de precipitaciones metereologicas i:Qmo de fas %ceée_ te del suelo. A este fin las soleras,

muros perimetrales de sétanos, cubze;tag, Juﬂtas ge%ondg cciones y demas puntos que puedan
ser causa de filtraciones de aguas, estaran debit ameﬁfey,, mpermeabilizados y aislados.

(,’
(‘Z‘)‘l; qP '\Q) /

agion no podra exceder de 45 db
edificacién. Serd de aplicacion
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ion del agua, tanto de la procedente
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Art 114 DEFINICION Y APLICACION.

Ayuntamiento, v por tanto, cualquler cla§e éie aét;g ‘ 10
que se acomodard a lo establecido ehel artigulo 338
Ayuntamiento, podra denegar o acondiclorfér ]avhcen .
resulten inconvenientes o ant1estet1casi déim aner qﬁ‘eas edificaciones mantengan un estado de
composicion de formas y materiales adecuadas “ailéyomm dn que estén situadas. A tal efecto se exigira
el cumplimiento del articulado que” 91gue pdtd Foda licencia o autorizacién. Justificando
documentalmente la sujecidn a los nﬁsﬁaps% cuandQ»“e1§Ayuntanuento lo estime aportuno, con la
presentamon de fotografias o dibujos compos{rp(q&@él entorno y de las edificaciones tradicionales mas
proximas.

de obras, instalaciones o actividades que

Art 115 CONDICIONES A LA FORMA Y MATERIALES.

115.1 Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios
de caracter artistico, histérico, arqueocldgico, tipico o tradicional, habran de armonizar con el mismo,
o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los
caracteres indicados.

115.2 En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones
de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de
los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje o la perspectiva propia del
mismo.

115.3 Las cubiertas seran inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas, seglin sea la situacion de
la edificacion en la manzana y las soluciones compositivas tradicionales del entorno. En el casco
antiguo se prohiben los faldones verticales y similares, el wolumen comprendido entre el forjado del
techo de la Ultima planta y los planos inclinados de la cubierta podra ser ocupada por una unica planta
habitable. Para la iluminacion y ventilacién de esta planta desvan, podran utilizarse ventanas inclinadas
en el mismo plano de cobertura. En el suelo destinado a la Ampliacion del Casco, se podra, ademas,
utilizar, buhardas, que no superen una tercera parte de la longitud de la cubierta.

Los materiales de cubricion serdn de teja curva, preferentemente de teja irabe. Prohibiéndose
los materiales visto de fibrocemento, la teja de hormigon de tonos oscuros y la pizarra.

115.4 Los aleros se dispondran conforme a las soluciones compositivas tradicionales de la zona
o del lugar.

115.5 Las fachadas y las medianerias deberdn conservar una homogeneidad de materiales, color,
textura y tratamiento de composicion general.

Podran emplearse para ello, los siguientes materiales: enfoscados pintados en colores ocres,
piedra devastada o de media labra, permitiéndose ladrillo de tejar en el recerco de huecos, zécalos ¥
comxsas Prohlblendose las fachadas de ladrilio visto en la zona del Casco antiguo, cuandg.esta no sea
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Art 116 EDIFICACIONES AGRARIASF $FZCZS ,/Z PR V‘gdf_
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Rlidges de 'sa‘y'i:\'ﬁ %d_l?sﬂg ‘docheras, etc., garantizaran

su adaptacién al ambiente rural y el paisaje, p 141 adheran” -1gs sigui

pl:mms[:) acion al ambiente rural y el paisaje p cudly &i\"‘?iﬁ%’q.r pelarse g&,m@g%}g‘ siguientes

116.1 Se situardn preferentemente: “én ‘puntos
expresamente las divisorias de las pendienteé.;; del terreno? 7 & S
L wet 5 SR
o - AN "-" i
116.2 Los muros quedaran enfoscados, fs%glyb‘wque s\éaff/x,“’de piedra, y pintados de color no
disonante. o <4-3=!_j?m%~3\/‘/

R

o}

116.3 Los elementos de cierre, puertas, verjas, €tc., s pintaran, asi mismo, de tonos propios
de la zona.

116.4 La cubierta, a dos, tres o cuatro aguas, sera regular, sin frontones y del color que
corresponde a la zona, aunque s€a de fibrocemento. Prohibiéndose el fibrocemento gris o el traslicido
de color.

Art 117 PUBLICIDAD.

117.1 La Publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales, deberd
respetar criterios de armonia general con el conjunto y no sobrepasar la planta baja del edificio.

117.2 Asi mismo queda prohibida, la publicidad pintada sobre elementos naturales.
Art 118 CIERRE DE FINCAS.

Los cierres si son macizos, deberan realizarse con piedra local, sin superar una altura de 0,80
m. Por encima de esta altura, con un tope de 2 metros, podran completarse con alambrada o seto
vegetal.

Art 119 MOVIMIENTO DE TIERRAS. _
Cuando por la topografia del terreno, sea necesario realizar algin movimiento de tierras, para
la implantacion de una actividad o una edificacion, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

119.1 En ningin caso un desmonte o terraplén podréa tener una altura igual o superior a 3
metros. En el caso de exigir dimensiones superiores, deber4n escalonarse con desniveles menores de
2 metros y pendientes inferiores al 100%.

119.2 Todo edificio debera separarse de la base 0 coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 metros.

119.3 Los movimientos de tierras dentro de una parcela, respetaran, en todo caso, | jveles
del terreno colindante, sin formar muros de contencion y estableciendo taludes de
superiores al 50% de la pendiente.

119.4 Los movimientos de tierras deberan resolver, dentro del propio terreno, 1 réﬂ@tﬂm, et
las aguas superficiales, procedentes de la {fuvia,

119.5 Los movimientos de tierra para recibir una edificacion han de incluirse
de la misma.

119.6 Solo seran admisibles movimientos de tierras para repoblacién forestal en las condiciones
que se fijen por el Departamento correspondiente.
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CAPITULO |,
DETERMINACIONES (GENERALES.

Art 120 DEFINICION Y APLICACIONES /o0
EGhHMir TH

120.1 La regulacion de los usos. cieaterreno ¥od e los edificios, es uno de los objetivos del
planeamiento. Siendo necesario, a nivel gené}'@]’ ggtablecer las clases de usos que se consideran y
tambien las condiciones que puedan estable&afse para su prohibicidn, tolerancia y limitacién.

120.2 Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso, serdn de aplicacién
las limitaciones que se impongan por estas Normas en las Ordenanzas del Suelo Urbano, y Normas
de Proteccién en Suelo No Urbanizable, y a lo que dispongan las Normas subsidiarias de Ambito
Provincial, una vez que se aprueben, asi como la normativa especifica que le sea de aplicacidn.

Art 121 USOS DEL SUELOQ.

A los efectos de estas Normas los usos del suelo se consideran como admisible, prohibido y
compatible,

121.1 Usc admisible.
Es aquel cuya implantacidén es permitida por el Planeamiento.

121.2 Uso prohibido.
Aquel cuya implantacion no es permitida por el Planeamiento.

121.3 Uso compatible.
Aquellos cuya implantacidn no es contradictoria con el uso caracteristico. Cuando una actividad

comprenda varios usos compatibles entre si, cada uno de los mismos, deberd cumplir las condiciones
que se determinen en la Norma especifica de cada zona.

S

Art 122 CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO.,
A efectos de estas Normas, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:
122.1 Por la amplitud de su funcion:

122.1.1 Usos generales o globales,
122.1.2 Usos pormenorizados,
122.1.3 Usos basicos.

122.2 Por su adecuacion:

122.2.1 Usos caracteristicos.
122.2.2 Usos complementarios.
122.2.3 Usos compatibles.
122.2.4 Usos tolerados.

122.2.5 Usos prohibidos.

122.3 Por su relacion con el Planeamiento.
122.3.1 Usos existentes.

122.3.2 Usos propuestos.
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| 122.4 Por el tipo de propiedad: Tﬁf&"m Jp ’%S

122.4.1 Usos piblicos, ospeeiyvnn.

;‘ 122.4.2 Usos colectivos. M/ﬁﬁmﬂ%
122.4.3 Usos privados, Res ,y/\\\__

[N

Art 123 USOS GENERALES O GLOBALES?_;Y PQRMENQRI

123.1 Usos generales o globales. ‘. I

Corresponden a lo usos fundamentaiei Iﬁcog Qs por la Ley del Suelo,
L@ g,if':{i h oy

123.2 Usos pormenorizados. ‘

Son los que el Planeamiento aslg(faf!%ﬂﬁ‘helo urbano a través de su definicion en los
Planos de Ordenacion y de las determinaciones’ Tespecto a usos fijados en las Ordenanzas de
edificacion.

La asignaciéon de uso pormenorizado a una parcela urbana regula:

123.2.1 E! régimen de transformacion y mantenimiento del uso en edificaciones
existentes.
123.2.2 Los usos a que puedan destinarse las nuevas edificaciones.

Dentro de una parcela o edificio podran coexistir varios usos permenorizados siempre que sean
compatibles con el usc caracteristico asignado.

El uso pormenorizado concreto debera especificarse en todas las solicitudes de Licencia de
Obra, de apertura o de funcionamiento.

123.3 Usos Basicos.
Constituyen el nivel de maxima desagregacion de los usos, y vienen determinados por
la consideracion de las actividades y de su situacion en el interior de la edificacion.

Art 124 USOS CARACTER_'ISTICOS, COMPLEMENTARIOS, COMPATIBLES, TOLERADOS Y

PROHIBIDOS.
124.1 Uso caracteristico.

. Es aquél que caracteriza la ordenacion de un ambito, o la utilizacidén de una parcela,

3 por ser el dominante y de implantacion mayoritaria en el area territorial que se considera.

124.2 Usos complementarios.

Es aquél que, por exigencia de la Legislacién urbanistica o de las determinaciones del
Planeamiento, debe coexistir forzosamente con ¢l uso caracteristico y guardar con él una
proporcion determinada en relacién con determinados parametros, por ser equipamiento o
dotacién necesaria derivada del uso caracteristico y ser condicion para su implantacion. La
presencia del uso complementario constituye condicién inexcusable para la implantacion del
propio uso caracteristico . Puede darse la condicién inversa.

124.3 Usos compatibles.

Es aquél que puede implantarse en un ambito ierritorial de cualquier magnitud en
coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ningunc de ambos su caracter a los efectos
que les son propiocs. La compatlblhdad de un uso respecto a] caracteristico no unphca su hbre

presencia pueda ser ‘;unu}tanea sin perjuicio de que esa interrelacion obligy ar

restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de determinados g etros de

uso caracteristico. e GOVM %
: s
4 N

+ W&
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124.4 Usos tolerados. y : s g c;g,

FEs aquél que puede adm1t1r§e
124.4.1 En tanto no supere una 1nten91dad por acumulacmn a 0otros- ésﬂstentes que
amenazase desvirtuar la asignacion dé'ugo? aractenst:iol propia areagly | Y9

124.4.2 Siempre que se garantice. ql} su funcién'
inadecuadas para la zona en que fueren a ubic:

A tal efecto, para la congesion de hceﬁ(.ua
preceptivo presentar un Proyecto-de adecuacmﬁqde
aprobacion expresa por Informe del Ajfuntamlento \‘»

no generara condiciones

f os ftolerados en una zona sera
edidas de estos usos y asi como la
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124.5 Uso Prohibidos. 2, Qt,\RmM :

Son usos prohibidos aqueﬂg';s que mplden estas Normas, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la or enzun ambito territorial.

También son usos prohibidos aqui%s qtie, ain no estando especificamente vedados,
son incompatibles con los usos perm1t1dos, aunque se les someta a restricciones en la
intensidad o forma de uso.

Tienen la consideracion de usos prohibidos, los asi conceptuados en las disposiciones
estatales promulgadas en materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

Art 125 USOS PROPUESTOS Y EXISTENTES.

125.1 Usos propuestos.
Son los usos que las Normas asignan a las distintas zonas.

125.2 Usos existentes: permitidos y fuera de ordenacion.
, Son los usos o actividades que existieran en edificios, terrenos o instalaciones, con
anterioridad a la vigencia de estas Normas.

Art 126 USOS EXISTENTES PERMITIDOS.

Son todos los coincidentes con los usos que acepta la respectlva Ordenanza o Planeamiento
de una zona.

Art 127 USOS FUERA DE ORDENACION.

127.1 Se consideran fuera de ordenacidn con caracter transitorio o definitivo los usos existentes
que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

127.1.1 Tener declaracién expresa de fuera de ordenacion por las Normas.

127.1.2 Estar afectado, bien por un uso propuesto de equipamiento, zonas verdes y
Servicios Publicos de los que asi se definen dentro de las determinaciones de los usos
pormenorizados o globales, o bien por el trazado de viales, todo ello segun el Planeamiento.

127.1.3 Estar en situacion de incompatibilidad dentro det mismo edificio de acuerdo con
lo regulado en estas Normas.

127.1.4 Cuando los efectos de repercusién ambiental de cualquier actividad,Jafg
los niveles maximos regulados en estas Normas, en las Ordenanzas municipales 3 f
en cualquier disposicién legal de aplicacion por razones de seguridad, salubridg

o tranquilidad, sin que exista posibilidad de implantar medidas correctoras, {= SEGQ Vig :;-“-t

&

127.2 Tendran caracter transitorio la situacion de fuera de ordenacion cuando un 8§ existente, N /
incluido en alguna circunstancia de las previstas en el punio 127.1.4 del apartado anté 'or,‘.pue,

regularizar dicha circunstancia mediante el establecimiento de restricciones o medidas correctorass
la intensidad o forma de uso, adquiriendo, en consecuencia, la consideracién de uso permitido o
tolerado.

El plazo maximo de adaptacion para estos usos se fija en cuatro afios desde la aprobacion de
las Normas con independencia de los plazos que puedan exigir las disposiciones estatales en la materia.
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127.3 Tendran caracter deﬁmtwo la qltuacmn de fuera . de: ondenaejénit Eind ﬁ un uso

coexistente esté afectado por alguna de 01 ) tanclas .Erlwstas ‘%ﬂ@% apariadi p de este
articulo y no pueda reunir las condicionés as e‘ﬁ el aparta Bt
- .' l ;

127.4 Los usos fuera de ordenacwn por tenel; aszgna 7 0 propuesto de equipamiento

1
condlcaonantes yva expresados, hasta su regulé‘cjogﬁ ex\yropiacxon 0 extincion.
ARGV

127.6 Se considera que un uso fuera de ordéﬁacmn se extingue cuando la persona natural o
juridica que ostente la titularidad del uso, cese en el ejercicio del mismo, no pudiendo alquilar,
traspasar 0 vender el derecho al mantenimiento del uso pero si del terreno, edificio o local donde se
ejerza, si sobre el mismo se establece un uso permitido o tolerado.

Art 128 USOS PROPUESTOS.
Son los usos que las Normas asignan a las distintas zonas,
Uso publico, colectivo v privado.

128.1 Son usos publicos, a los efectos de estas Normas, los referentes a los usos y servicios
publicos realizados o prestados por la Administracion o por gestion de los particulares sobre bienes
de dominio publico.

En los usos publicos se comprenden asimismo, los realizados por la Administracion en bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Ningin uso publico podra ser sustituido por un uso pnvado salvo expresa autorizacion del
Planeamiento,

128.2 Son usos privados, los que, no estando comprendidos en el apartado de colectivos, se
realizan por particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizacion por razén del
dominio sobre el bien.

128.3 Son usos colectivos aquellos de propiedad privada pero destinados al uso publico o
semipublico y a los que se accede por la pertenencia a una asociacion, agrupacion, sociedad, club u
organizacion similares, o por el abono de una cuota, entrada, precio o contraprestacion analoga.

El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente se considera de interés publico y utilidad
social ain cuando no haya sido recogido como uso propuesto. En consecuencia para la supresion de
un uso colectivo o su sustitucién por otro, cualquiera que sea éste, se exigira la autorizacion del
Ayuntamiento, quien podrd denegarla en razon del interés general del mantenimiento de la actividad.
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Ari 129 CONCEPTO Y CLASIFICACION.: . _

S R

129.1 Uso residencial. T Y .
Que comprende el edificio destinado *a ,:}J:i_}jieada"
categorias siguientes: - :

129.1.1_Unifamiliar, S
Es el edificio para vivienda situ-ad@f@q

agrupado horizontalmente y con acceso indépendiente 0 exclusivo.

\
-

.

129.1.2 Colectiva,
Es el edificio para vivienda plurifamiliar, con acceso y elementos COMUNES.

129.1.3 Apartamentos.

EREACIN

17—

parcela independiente, en edificio aislado o

Vivienda de superficie reducida agrupada con otras analogas que cumplan €l programa

minimo,

129.1.4 Comunitaria.

Residencia dedicada al alojamiento estable de personas que 1o configuran nicleo que

pudieran ser considerado como familia. Se incluyen las casas de huéspedes.

Art 130 CONDICIONES GENERALES.

130.1 No se permitirdn viviendas en sotanos y semisotanos debiendo cumplir como minimo las
condiciones de aislamiento, higiénicos-sanitarios, etc. que marca la Ley para las viviendas de

Proteccitn Oficial.

Toda vivienda debera tener al menes una habitacion que dé a la via publica o 2 espacio libre

de uso publico.

-130.2 Fi programa minimo se compondra: Cocina, estar—comedor, un dormitorio de dos camas
o dos dormitorios de una cama, ¥ un aseo con inodoro, lavabo y ducha. Sus dimensiones minimas

seran:

130.2.1 Dormitorio de una cama, 6 m? pudiéndose inscribir un cuadrado de 1,80 m x

1,80 mts. S

130.2.2 Dormitorio de dos camas, 10 m* pudiendose inscribir un cuadrado de 2,00 mts.

X 2,00 mts.

130.2.3 Estar - comedor, 14 m?, pudiendose inscribir un cuadrado de 2,40 mts. x 2,40

mis.
130.2.4 Cocina, 6 m?, pudiéndose inscribir un cuadrado de 1,60 mts.x 1,60 mts.

130.2.5 Si la cocina y el comedor-estar constituyen una sola pieza, la superficie minima

serd de 18 m?;, pudiéndose inseribir un cuadrado de 2,70 mts. x 2,70 mts.
130.2.6 Aseo; 2,50 m?
130.2.7 Pasillo; anchura minima 0,9 metros, salvo en la parte correspm
entrada del piso, en la que en una profundidad minima de 1,20 metros, tend
1,20 metros.

viviendas plurifamiliares, 1 metro.

130.3 Las cocinas, seran independientes de los retretes y no serviran de paso

. Ay
130.2.8 Escaleras: en viviendas unifamiliares tendran una anchura fé& (sgcgggos.

Rntre, estqd

o8

dormitorios, ni estos abriran a ella. Tendran una salida de humos o gases independientédel hueco de

luz y ventilacién. -

130.4 La altura libre de las habitaciones, serd como minimo de 2,5 metros. Los pasos y cuartos

de servicios pueden reducir su altura a 2,20 metros.

. __ |
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Se consideran como tales, las construcciones complemeﬁ%ah p‘ laa,explotacmn del suelo:

bodegas cuadras establos pajares, mcluso»cﬁ?heras para vehicu 7

ik

biendo disponer de entrada

ayor de 100 m?/vivienda y no
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Art 132 DEFINICION Y CLASES. PN

El uso dotacional tiene por objeto la prestaclon de todo tip
que se suscitan en relacion con las necesidades de abasfecnﬁne‘mt} e
ete. Distinguiéndose a los efectos de estas Normas las ugmentes

CLASES TIPOS.

Equipamiento comunitario. Docente.
Sanitaric- As.ls‘tenm
Cultural- Aséﬂﬁatwo 7
Ocio- ESpectac\ul% G"“\\_;—,;,
Deportivo. T
Comercial.
Administracion.
Cementerios.
Mataderos.
Combustibles.
Vertederos-Depuracion.
Residencial-Comunitario.

Turismo. Hospedaje.
Restaurante.
Excursionismo.
Acampada.

Art 133 CONDICIONES GENERALES,

133.1 Todos los usos dotacionales deberan d;sponer de acceso pavimentado, agua, energia
eléctrica y depuracién de vertidos.

133.2 Cumplirdn las condiciones reglamentarias que sean de aplicacién en cada caso y las que
se especifican para cada uso en el Articulado siguiente:

Art 134 EQUIPAMIENTO DOCENTE Y CULTURAL.

134.1 Definicion.
Edificios y locales destinados, principalmente a la ensefianza, investigacién en todos sus grados
asi como actividades culturales.

134.2 Condiciones.

En edificios de otros usos se ubicarin en planta baja con acceso independiente y, en su caso
en la primera planta, cuando esté unida directamente al local de planta baja.

Debiendo cumplir las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en sy
oficinas que le fueran de aplicacion.

Art 135 SANITARIOS.

135.1 Definicidén.
Edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.

135.2 Condiciones.
Cumplirdn las disposiciones vigentes. Si se ubican en edificios de otros usos, se situaran en
planta baja o primera, si estd unida directamente al local correspondiente de planta baja.

éﬁﬁm@fnm
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Art 136 ESPECTACULOS. T "
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136.1 Definicion.
Locales o espacios destinados al publico con fines recreativ’o'; oVt

136.2 Condiciones. T
Las establecidas en la legislacion vigente que sehn dé A%phca en gada caso.
Art 137 SALAS DE REUNION. T

137.1 Definicién. Lo

Locales destinados al publico para el desarr;ollQ q%;a yj.d;"ﬁ - relacion social.

137.2 Clasificacion.
Salas de fiestas, restaurantes, cafeterias, bares\xagéﬁlas; ‘etc., en edificio exclusivo.
En planta baja y primera, en edificio de otros usos. Para 1a ubicacién en planta primera es

necesario que la planta baja corresponda al mismo local.

137.3 Condiciones.
Cumpiliran las establecidas para el uso comercial y sus instalaciones las aplicaciones del uso de

industria.
Dispondran en todo caso, de aseos independientes para sefioras y caballeros, no comunicados

directamente con el resto de los locales, sino a través de vestibulos o zonas de aislamiento.

Art 138 TJSO ADMINISTRATIVO.

138.1 Definicién.
Edificios o locales destinados a actividades administrativas ¢ burocraticas de caracter publico

o privado, como oficinas, bancos, despachos, etc.
138.2 Clasificacion:

138.2.1 Edificios de uso exclusivo.
138.2.2 Locales de oficinas en edificios con otros usos.
138.2.3 Oficinas profesionales anexas a viviendas.

138.3 Condiciones.
Queda prohibido el uso de oficinas en sotanos y semisotanos.

Sera de aplicacién la normativa vigente que les afecte.
En oficinas del tipo 3; se cumpliran, ademas, las condiciones de! uso de viviendas que les sea

de aplicacion.
Art 139 COMERCIAL.
139.1 Definicion.
Locales al servicio publico, destinados a la compra-venta al por menor o a la permuta de

mercancias.

139.2 Clasificacion:

J)

sy

139.2.1 Edificio en edificio exclusivo.
139.2.2 Comercio en planta baja, con tolerancia de almacén en semisotas@, en edlﬁ q]/

de otros usos.
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139.3 Condiciones. P T Sl e oia

La zona destinada al publico tendré,un@ﬁge%%?%ﬁima% 6 m%gﬁ}ffgem:é_;de j);asauni
tendrd comunicacion directa con ninguna vivienda. L Lol L gl

Los locales comerciales con superficie superior a 50 m? dispondri % cq¥ig/ minimo de 1 retrete
y un lavabo. A partir de 100 m? se duplicaran dylo_sf'ﬁsggyicios, ingépe
caballeros. A partir de 200 m? por cada 200 m? o fraceiéri ‘que excedd,4¢ Aimgntaran dichos servicios
en | lavabo y un retrete. En galerias comerciales;-mercados; efe,, Az
sanitarios, determinandose su cuantia en funcién;de 14 suma &\

4

s superficies de los locales a que
sirven. T AR ,

La luz y ventilacién de los locales seré4 niatural; con huecos. de superficie no inferior a 1/10 de
la existente en planta, tolerdndose la iluminaciéh y-ventjlacion artificial, previa presentacion del
correspondiente proyecto, siempre que sea suficiefife %a?’_fﬁicio f,qfél’jAyuntamiento ¥ su realizacion y
funcionamiento estard sujeto a inspeccion municipal’Z,. W

Los locales estaran construidos de forma qué?‘sugiqu_éﬁil%}itbs estructurales y medianeros resistan
un fuego tipo de tres horas de duracién. Los locales con s de 50 m? de superficie, dispondran de
1 extintor de 5 kg., de nieve carbdnica o polvo seco, por cada 100 m? o fraccion. Verificandose en

todo caso la NBE-CPI-91.
139.4 Cumpliran las condiciones reglamentarias que sean de aplicacién en cada caso.
Art 140 USO RESIDENCIAY, COMUNITARIO.

Dado el caracter de residencia del presente uso, serdn de aplicacion los apartados 130 del uso
de vivienda, ademas de las condiciones generales higiénicas y de calidad que le sean de aplicacion.

Cuando se superen los 10 dormitorios seran ademas de obligado cumplimiento la legislacion
hotelera en aquellas materias complementarias de higiene o seguridad que le sean de aplicacion por
afinidad de uso.

La dotacién minima de aparcamientos sera de una plaza por cada cinco habitaciones.

Art 141 SO HOSPEDAIJE U HOTELERO.

Comprende los edificios o partes de los mismos de uso hotelero. Su regulacion se hara
aplicando las condiciones del uso de vivienda, complementadas con las disposiciones oficiales en
materid hotelera. : '

Las actividades o usos complementarios se sujetaran a las condiciones que se establecen para
cada uso especifico.

La dotaciéon minima de aparcamientos serd de una plaza por cada cinco habitaciones.

fifio Municipalde GO MEZS EFK‘R CJI [N
P N - . e HI‘;‘;§1 -
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Art 142 CONCEPTO Y CLASIFICACION.

142.1 El uso industrial, .
Es el que corresponde a las actlwdadgs de pbtencmn,'
de productos. ; :

142.2 Clases. Lo o
A los efectos de estas Normas, se dmmgqem}és'*smumnteq clases:

142.2.1 Industrias extractivas... “<iip Q\\\

142.2.2 Industria vinculada a explotaenones agropecuarias.
142.2.3 Talleres.

142.2.4 Industria en general.

Art 143 INDUSTRIAS EXTRACTIVAS.

143.1 Se consideran aqui las instalaciones y actividades relacionadas con la obtencion de
materias primas, distinguiéndose las canteras, como explotaciones a cielo abierto, y las mineras,
explotaciones en galerias.

143.2 Cumpliran los requisitos exigidos por la Legislacion Vigente y lo que se especifica en el
56 de estas Normas.

Art 144 INDUSTRIAS VINCULADAS A EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS.

144.1 Son industrias que tienen por objeto la transformacién y almacenamiento de productos
agropecuarios, considerandose los siguientes tipos:

144.1,1 Serrerias. ’

144.1.2 Elaboracién de abonos.

144.1.3 Elaboracion y envasado de productos alimenticios.
144.1.4 Almacenamiento de productos agropecuarios.

144.2 Condiciones generales.
| Cumplirén los requisitos exigidos por la Legislacion Vigente, y estaran dotados de dispositivos
, adecuados para eliminar la produccién de vertidos, ruidos y olores. Debiéndose localizar a una
‘ distancia superior a 1.000 metros de cua]quner edificacion no industrial, salvo autorizacion expresa de
todos los propietarios colindantes, a excepcidn de las instalaciones menores de 100 m? que podran
integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural. La edificacién no podrd ocupar mas del
50 % de la superficie de la parcela.

Art 145 GARAJES Y TALLERES.

145.1 Definicidn.

Se denomina garaje a los efectos de estas Ordenanzas, a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion, los servicios publicos
de vehiculos, asi como los depositos de venta de coches.

Se incluirAn dentro de esta denominacion los “Talleres” del automovil, dedicados a la
conservacion y reparacion del mismo, incluidos los servicios de lavado y engrase,
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145.2 Situacion. o, 'y WQS /L c(e ?“qu > Lechas
Se admitirdn en las siguientes situac?ﬁnééé G‘ata';e »aparcarmento anexi a8 v{wglda «para

utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivié
exclusivo. En estaciones de Servicic y Talleres.

fa. bau@ ersotanoe sOtAnRBas B edificio
MGJ; Ll [ .99,
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145.3 Condiciones:

145.3.1 Dispondran de un espacio; ‘de pceeso netras de ancho y 5 de fondo, como
minimo, con piso horizontal, en el que ro se podra d arfollar ninguna actividad,

145.3.2 Las rampas rectas no sobrepasaran la pendxente del 16%, y las rampas en curva
del 12%, medida por la linea media, gon:una anphura minima de 3 metros y con el
correspondiente sobreancho necesario enJdas gumds. s/

145.3.3 Se entiende por plaza de;, apa{rcannentq un espacio minimo de 2,20 metros x
4,50 metros, con una altura de luz libre de: 2, ﬁaémds en los garajes.

145.4 Composicion:

) aN i
K T

2,20

.

1 2
el gl
+

)
Il

— 0
W _r
4,78 4,50
YOBLE APARCAMIENTO EN DOBLE APARCAMIENTO EN
ANGULO DE 45~ BATERIA - 50~ !
|
3 2,20 i
N % i) 4
e — 430
______"_"'"'( -E.TO .+
4,75 4,50
i) T
APARCAMIENTO EN ANGULO DE 45° APARCAMIENTO EN BATERIA -90°

4,50 4,50 !
nltlllj; | . | -

1—I—I"_I—_F_T_55Tl||f

DOBLE APARCAMIENTO EN LINEA. APARCAMIENTO EN LINEA.

Composicion de Aparcamientos
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145.5 Construccid u‘;naqé
Todos Ig:l selgursg;c;l;s que constituye la € ctucf AZ?‘!{ Edlﬁg gx&% hm% [ em;es al

fuegn o estar debidamente protegidos con mateiiat® ai*&lm’ateI téigienido ew o\ienta l&*&@glgnlglﬁnvada de
la temperatura que pueda alcanzar dicha est 5.desu. protecdidh Q)\C

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar amla@ «lel resto-de la edlﬁcacmn 0 Tincas
colindantes por muros y forjados, resistentes al fuego sm huecos de co ‘,f" 1],

#¢ion con patios o locales

destinados a otros usos. R ’
Podra comunicarse al garaje con la, evcalera, ,cua“rtos caldgras y maquinas, trasteros,
disponiendo de vestibulo adecuado de mslanuef;to o

145.6 Instalaciones de ventilacion, calefﬁccign, 11u,mmacnén contra-incendios y desagiies. Se
atendran a lo dispuesto en los Reglamentos Oﬁg}alse% Yigentesy /-

145.7 Talleres como anexos a los garajes\ a%g c@rg\ ‘n,tps se autorizan Talleres de Reparacion
de automaviles que cumplirdn las siguientes condiviofed; .

145.7.1 No causaran molestias a los viandantes.

145.7.2 Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 10 m?. de
taller.

145.7.3 La potencia instalada no excedera de 60 C.V., salvo en los edificios destinados
exclusivamente para el uso del automovil para los que no existira limitacién. Fl nivel sonoro
exterior serd de 40 db, diurno y 0 db nocturno.

145.7.4 Los Talleres molestos, deberan mantenerse a una distancia minima de 500
metros de la edificacién no industrial mas proxima. Con una ocupacion maxima de parcela del
50%.

Art 146 ESTACIONES DE SERVICIOS Y SURTIDORES DE GASOLINA.

Se autorizaran estas instalaciones cuando verifiquen la normativa vigente y cumplan ademas las
siguientes condiciones:

146.1 Dispondran de aparcamienio en nimero suﬁmente para no entorpecer el transito, con
un minimo de dos plazas por surtidor.

146.2 Los Talleres del automoévil anexo, dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25
m? de taller. Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalarse en las condiciones
sefialadas para los Talleres.

146.3 No se causaran molestias a los viandantes.

Art 147 SERVICIO PUBLICO DE TRANSPORTES.

Corresponde este epigrafe a los siguientes grupos:

147.1 Estaciones para el servicio publico de transporte de mercancias.

147.2 Estaciones para el servicio publico de transporte de viajeros.
Ademas de las condiciones establecidas en la normativa vigente, cumplirdn las
siguientes:

147.2.1 No causaran molestias a los viandantes.

147.2.2 En el grupo 1, dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 m?, en
forma que reserven espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga
de mercancias en el interior de los locales.

147.2.3 En el grupo 2, regiran la reglamentacién especifica del Ministerio de Obras
Pablicas,
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Se consideran aqui las instalaciones industrig "§“&E}'ﬁ§tituida$_wppg§gﬁté@l’édi‘%&'f@lﬂﬁ@@%& 1

conjunto de operaciones que se ejecuten para la o 80 Qrm gi(’):ij‘ﬁé"‘b?ﬁﬁbfﬁsr_mﬂtggi{gﬁ, asi

Art 148 INDUSTRIAS EN GENERAL.

como para su preparacion para posteriores transfonpg_giones, i _':Ii:(,g‘_,'_’f‘éi'f"-envék&g?;gg&éppgg ,‘&
distribucion. e ‘ “iE PARIO, ‘ R
Se establecen las siguientes categorias: .~
Iy e
148.1 Categoria 12. Soon Y/
Industrias compatibles con la vivienda, no caliﬁcada'sl COHAO ;’nolestas, insalubres o peligrosas.

% oo
148.2 Categoria 22, o, gensttih s
Industria no totalmente compatible con I‘gﬁ’g’ﬁtienda, pero que con determinadas medidas

correctoras, pueden ser compatibles. 5 CERRA O

oy i

N T:t‘;z,:
148.3 Categoria 32.
Industrias clasificadas por el Reglamento como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Art 149 CONDICIONES DE LA INDUSTRIA.

149.1 Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la Legistacion especifica de la
actividad y demas normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

149.2 Se podran situar en locales que no ocupen la totalidad de una planta, que ocupen una
planta completa y en edificio completo, las industrias de la categoria 12 y 22, en el suelo Urbano.

149.3 Se consideran, con caracter general, como uso incompatible en el Suelo No Urbanizable,
las industrias de caracter aislado con necesidad de grandes superficies, a excepcion de las que por su
sistema de produccién estén extremadamente vinculadas con la extraccion de la materia prima, 0 que
se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que
por su caracter o dimension resultasen incompatibles con los Suelos Urbanos. Deberan ser declarados
de interés publico y social.

'149.4 Las que se localicen en Suelo No Urbanizable, estaran sujetas a la reglamentacién de
Normas de Proteccion y crearén barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo el perimetro de
los terrenos como pantallas de proteccion anticontaminante.

Art 150 DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS LOCALES.

150.1 Se hace referencia en este articulo, a los locales destinados a industria que son
compatibles con la vivienda.

150.2 Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo, debe‘;@}qﬁtbﬁ’éﬁﬁqgomo
minimo, una superficie por cada uno de ellos de 2 m* y un volumen de 10 m3. c/cgﬂn"ﬂuminacié@‘iv\
ventilacion natural o artificial. = e o ol

U RO wey
[ ‘A b
. . . . . T F.J

150.3 Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razon &un retrete, &

urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o fraccion. ‘¢ ._&gfé"

150.4 Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 metro.

150.5 La construccién debera ser resistente al fuego y de caracteristicas tales que al exterior
no lleguen ruidos ni vibraciones. (inferior a 50 db).
Los paramentos interiores, asi como los pavimentos serdn impermeables y lisos.
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Art 151 INSTALACIONES INDUST&{%LES.V&:;}:;;{; J & . P
m%ﬁ T \ ,L".' el Ty [PRIRI {_’_‘”;_ rn _[';-n.. treni

151.1 Para el movimiento de las maquinas y ab'é?gié)%;uaéi‘- .emh?gmﬁ' o af arnbiado, tnicamente

se permite el empleo de energia electrica, no debiendo fitiiZarse 12 g o igen i mas que en los

casos de emergencia. Debiendo cumplir los Reg}gxnen@gs___vigent ggfar montada la instalacion bajo

i

la direccion de tecnico competente. Y

3ty e
arrobndag

ERREER {ltch;/i[s,,f ole

condiciones de vertido, habrin de ser sometidas a depuradion por procedimientos adecuados, a fin de
gue se cumplan las condiciones que sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demas disposiciones Fv,zi;gerités sobre la materia.

SRR Y

151.2 Si las aguas residuales no reunieran;“a juicig e‘%;;)s Servicios Municipales, las debidas

151.3 Si los residuos que produzca cua_fé;&jgy _indgs’itﬁé," por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el servicio de limpiezas municipal,-debgtan'sef trasladados directamente al vertedero por
el titular de la actividad,

151.4 La evacuacion de gases, vapores, humos, polvo, etc., que se haga, se dotard de
instalaciones adecuadas y eficaces.conforme al Reglamento correspondiente.

151.5 Para la prevenci6n y extincion de incendios se dispondra de las salidas de urgencias y
accesos especiales para salvamento, asi como los aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y
de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determine el Servicio Provincial Contra
Incendios, y de acuerdo con lo que dispone la Norma Basica Contra Incendios.

Art 152 CONDICIONES DE LOS DEPOSITOS AL AIRE LIBRE.
152.1 Se consideran como compatibles en areas degradadas del Suelo No Urbanizable.

'152.2 En todo caso, se tendran en cuenta en su localizacion su influencia sobre ¢l paisaje tanto
urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas
protectoras de arbolado. No serdn visibles desde las vias de acceso al nicleo urbano.

152.3 No se permitira la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que
impida-o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en ningiin caso la altura de 3
metros sobre la rasante del terreno. Se respetard una franja de 10 metros a lo largo de todo el
perimetro, la cual deberd quedar libre de depdésitos.

152.4 Resolveran a su costa los problemas de acceso y aparcamiento, y, en su caso de posibles
vertidos residuales.

Art 153 LIMITES DE FUNCIONAMIENTO.

A efectos del adecuado control de los efectos ambientales de las activida
incluyen a continuacion los limites de funcionamiento por cada tipo de efectos.

153.1 Posibilidades de fuego y explosion.

Todas las actividades que, en su proceso de produccion o almacenaje, incluyen inflamables y
materias explosivas, se instalaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad
de fuego y explosidn, asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como su utillaje, necesarios
para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningln concepto podrin quemarse materiales o desperdicios
al aire libre.

En ningin caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables y explosivos,
en locales que forman parte o sean contigilos a edificios destinados a vivienda. Estas actividades por
consiguiente, se instalaran siempre en edificios aislados dentro de zonas industriales.

Todos los edificios y locales industriales cumpliran la Norma Baésica de la edificacion: CPI -
91 Contra Incendios.
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desarrollo de la actividad. La medicidn se realizara’en los lugar

vor humana.
T,
Drapequi da un recctor (60 m.) L 120
3 . Discotec ,
Los niveles de sonido Bocina ds coche {In) Mdximo estusr2a vocal.
ponderados han sido tomados Remachadora ' r HO
con un fondmetro y expresados Despegue de un reqctor ( 00M.)
en decibelios Disparo { 15 cm.} L 100
: ’ H . Muy molesto.
La escala " AT remoduce Camldn pesode (15 m) 90  Leska del oldo {ocho horos)
. A Perforador neumdtico {15 m.)
aproximadamente la frecuencia b g0 moesto
de respuesta del oido humano. fren de merconclas (15 m.)
Tréfico de autopista {15m.) L 70 patiegiedes pora ke comunicacién

A

Liddiariag de

153.2 Radio-actividad y perturbaciones eléqggg@%i\,.;‘i

6 LG

No se permitira ninguna actividad que emim;%%%inég' veligrésas -o.peﬂ@g;éq one Aricay”
que afecten al funcionamiento de cualquier equipo om rﬁﬁqgﬂdﬂe&&ntes,‘d@kl‘g@  ofiginen”dicha
perturbacién. EL UG s ue L.99.5..

153.3 Ruidos. ST s,

El tuido se medir en decibelios A (escala ponderada Ay

Nivel sonoro maximo exterior y nivel sonoro méx_imo-int f g que no podran someterse por el
\,observacion siguientes:

{3
s<te;
, . B

153.3.1 Nivel sonoro maximo exteriof, Se mide a 1,511 its. de la fachada o en los limites
de la linea de solar, parcela o muro edificable .;,;medianga'rg perteneciente a las viviendas
inmediatas. e, L&

153.3.2 Nivel sonoro méximo interiot..$ nyd@\re‘ffgf interior del local con balcones y
ventanas abiertas, a una distancia igual a la méﬁor..;ﬁjméi’ifsién de las abertiuras.

Los limites maximos para cada categoria y situacion se reflejan en el cuadro adjunto.
Se entendera por noche el periodo comprendido entre las 22 horas ¥ ias 8 horas.

Se incluye como orientacién un cuadro de estandares en los que se compara los niveles
de ruido producidos por diversas fuentes y la respuesta subjetiva a los mismos. Entre paréntesis
figura la distancia a la que se ha realizado la medicion.

FUENTE DE SONIDO dB {A)* RESPUESTA
180
Comprobocion da molores de - 140
un resclor.

Sonlde dolornso.
L 130 Limite de amplificacida de ka

Casl moleste
Unidad de aire ocondiclonadol&m.) & 60

Trdfico ds vehiculos flgeros {15m.}

. 50 Suove
Cugrto de estor
Dobrmitorio. 4+ 40
Biblloteca,
Suoves mumutlos (5m.) L 30 Muy sua
Estudio de redio. r 20

L 10 Apenas aqudidble

L 0 Limire de audictén.

Respuesta de fuentes audibles
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153.4 Vibraciones. O @XQ....@,,,,;,,Q%S

Se prohibe el funcionamiento de cualquiidngqyina o actividad que produacd®nJdas. vl iendas
vibraciones superiores a los umbrales de percepcion démﬁmgfbﬁizl-qf ﬁfb e o JLY& )

Se entenderd por umbral de percepcion de vibracién el misiraGayimiegto del sué 0,l gﬁdes
o estructuras capaz de originar en la persona normal, -cornciencia on por métodos directos,
tales como sensaciones tactiles o visuales de pequefios objetos én o (figuras, platos, lamparas,
cristales). L i/
Para su correccion se dispondran bancadas indepéndiefites de la estructura del edificio y del
ruido del local para todos aquellos elementos originadores de la vibracion, asi como dispositivos
antivibradaores. A .

Lo Py
. LS SEGRCGn

153.5 Deslumbramientos. T Ay

En los limites de la linea del solar o parc"e_gg’f : )ﬁeqch’éjr_.x_; & a viviendas inmediatas no podra ser
visible ningin deslumbramiento directo o reﬂejad"d;gé‘ i p;a fuentes luminosas de gran intensidad o
a procesos de incandescencia a altas temperaturas, {3185 "como combustion, soldadura u otros.

En escaparates sitos en calles de trafico rodado no podran colocarse cristales oblicuos al eje
de la calle que puedan producir reflejos de los faros de los coches que deslumbren o desorienten a
conductores.

153.6 Contaminacién atmosférica y olores.

Las actividades calificadas como "insalubres”, en atencion a la produccién de humos, poivo,
nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces
instalaciones de precipitacion de polvo o por procedimiento eléctrico.

En ninglin caso se superaran las concentraciones maximas admisibles que determina la Ley de
Proteccién del Ambiente Atmosférico de 22 de diciembre de 1972, y las O.M. subsiguientes dictadas
en desarrollo de la Ley (Decreto 833/1475 y O.M. de 10 de agosto y 18 de octubre de 1976).

No se permitira ninguna emision de gases, ni la manipulacién de materias que produzcan olores
en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables sin necesidad de instrumentos( p.ej.
estabulacién de ganado), en la parcela colindante a aquella en que se produce la emision.

No se permitira ningan tipo de emision de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras
formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la
riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Art 154 VERTIDOS Y SANEAMIENTO. :

En el caso de que un vertido industrial de aguas residuales se vaya a incluir en la red de
saneamiento general, las condiciones y lhimites de composicion del afluente se ajustaran a las
caracteristicas siguientes: :

154.1 Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables y/0 explosivos.

154.2 No se admitiran substancias (grasas, desperdicios animales, etc.) que suponga
obstruccion del alcantariltado o que puedan reaccionar en el mismo.

154.3 El ph. de las aguas residuales estara comprendido entre 6 y 9 unidades.

154.4 La temperatura de los vertidos sera inferior a 402 C.

{54.5 Se prohibe la introduccioén en el sistema general de saneamiento, de gases
de escapes de motores de explosion.

No se admitira la acumulacion de deshechos industriales en espacios publicos, salvo en los
recipientes autorizados para la recogida de basuras.

N N
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Art 155 LIMITES DE POTENCIA ELECm enGe s YL o A0 i
Se establecen los limites maximos de densidad defpotengia .';'ﬁ%éi‘a"-e}ééirhﬂms@ica por
categorias y situaciones que se reflejan en el cuadro adjunto. Y,

La potencia electromecénica esta determinada porla s
accionan las maquinas expresadas en Kilovatios (Kw). 1 aluara como potencia la de las
maquinas portatiles con motores de potencia no superior/a 250 W cuando el nimero de éstas no
exceda de cuatro, ni la de aparatos elevadOres. de ‘cualquier tipo, de instalaciones de aire

acondicionado, calefaccion y otros para el--'_a@oiidit’:’ibnﬁhliento del local y para manutencion.

as potencias de los motores que

155.1 Industria en edificio residencial: ™ o
RS =

0,05 Kw/m? = Potencia instalada < 10 Kw.

155.2 Industria en edificio exclusivo: |

1552.1 Bn suelo Urbano, . ..
0,10 Kw/m? > Potencia instalada < 30 Kw.

155.2.2 En Suelo No Urbanizable:

Potencia instalada = Ilimitada.
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LISOS AGROPECUARIOS.

La ubicacion de este uso se considerard, de formaygqneral, en suelo No Urbanizable. Las
instalaciones existentes en suelo urbano se considergran r’"ﬁie?iﬁe%mimgipp - GRADO 2",

segin la calificacion de estas NN.SS. "no WS G gL ONSIAr Que g prese
) ;auc Ao Jos ooy Tehero o 26, e, ag
Art 156 CONCEPTO Y CLASIFICACION. Planessiony, o TS Nowy g forma
inicial y o, Srenfo Restnen SUSsidTaring de
Se distinguen cuatro tipos de instalaciones destinady explbtadion agropecuaria v fotéstaliroby,,
%gggm 459 o % SEMIONCs e fectiyg /21‘13

BT 2,
156.1 Edificaciones auxiliares, almacenes y silos: #M"Eﬁy S g
. A Ciia Cor

i' !"L‘f}{_) d"‘ ‘--m..um.u...,m"m“l
pm'zlcf(j”_

156.2 Establos y granjas.
156.3 Viveros ¢ invernaderos.

156.4 Piscifactorias.

B
A Q(; s

S

l“’-‘\.\\.“‘f;? t Al ll'-“"qi.r;,'_::";‘
El procedimiento para la autorizacion de estos--‘uﬁp’_’sg'_‘ﬁqté”él regulado por la Ley 5/1993 de

Actividades Clasificadas y el Decreto 159/1994, Reglamenf&"&é la Ley de Actividades Clasificadas.

Art 157 EDIFICACIONES AUXILIARES.

157.1 Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas al almacenaje de herramientas,

maquinaria y grano.

157.2 Solamente podran edificarse casetas de aperos de labranza con una superficie maxima

de 8 m?., sin cimentacién, pudiéndose autorizar construcciones mayores con la autorizacion de la
Comisién Provincial de Urbanismo. En lo que hace referencia a las explotaciones de agricultura
intensiva.

157.3 Toda edificacion auxiliar, bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinas que

siendo de nueva planta o por ampliacién, que no sobrepasen los 250 m?., se consideran permitidos y
requeriran solamente la Licencia Municipal.

157.4 Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable de la Comision Provincial

de Urbanismo previo a la concesion de Licencia.

157.5 Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Art 158 ESTABLOS Y GRANIJAS.

158.1 Toda edificacion de estabulacién o construcciones auxiliares, de nueva planta ©

ampliacion que no sobrepase los 250 m?. se considera permitida y solamente requerird licencia
municipal.

de Urbanismo, previa a la concesion de licencia por el Ayuntamiento.

158.2 Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable de la Conﬁsignff‘tf@meial
95“—:.—5" P

158.3 Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.
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Art 159 CONDICIONES DE LOCALIZACION DE THS/EDIRIGIOS DESTINADOS A LA
ESTABULACION DE GANADOS. OMO iy A e

Parto go, T in AT S
159.1 No se permitiran granjas con més de dos Iéﬂb@gﬁ\s’i‘de‘ ganade. mayor, o alternativam e, ag
20 cabezas de ganado menor o 50 gallinas 6 100 conejosi-ep \s{it_éhbién.vinculada a usos residenciatésforms,,
Ene S RSN AT N H':'M"""-’Z!:'f{z_\; il
159.2 En las demas situaciones cumplirin 1 edigfaoq)é{asj,gggggleéiaﬁﬁ‘ en ia Ley 5/1993:dg,,y
Actividades Clasificadas y el Decreto 159/1994, Reg ATRERLD Ley 'de---Actiyigiadeé'Clééiﬁc&dgs:/
siendo su distancia minima de 1.000 mts., para las eXpfefed) es. g‘x’éﬁia&fy,(pg 500 mts..para 1§
explotaciones avicolas, medidas desde la linea periniet i 1 Adoqumenitacie tg:qﬁ,ﬂc‘:ﬁzg}ilé

2l definida' &

delimita 1a ampliacion del casco urbano. g2t T ,
Y G,
Art 160 CONDICIONES DE OCUPACIf)N. ' o
il T e P
160.1 Para autorizar una instalacion de gan&gfﬁa intetsiva se exigira una superfict a de
Iy

iy

4.000 m?., con ocupaciéon maxima del 25%. y sepa _i_éi;f}ngiﬂir‘ngsa linderos de 6 mts.
1 A IR

160.2 La creacion de nuevas explotaciones de ganﬁdéﬁh'extensiva para ser consideradas ligadas
a la actividad agraria requieren una vinculacién de 500 m?., de terreno agrario, por cabeza de ganado
vacuno.

160.3 Ademas de la supeditacibn a la superficie del terreno, estard condicionada la
implantacion, a la absorcion como fertilizante del estiércol producido, sin peligro de contaminacion
del suelo y de las aguas.

Art 161 CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las construcciones se ajustaran a las condiciones generales de edificacién, tanto para la
edificacion principal como en las construcciones auxiliares, debiendo presentar estudio especifico de
absorcién de estiércoles y decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar,
evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y la produccién de impactos incompatibles con las
actividades y viviendas vecinas.

Art 162 VIVEROS E INVERNADEROS.

Las superficies cubiertas por invernaderos no seran superior al 50% de la finca; y la altura en
su parte mas alta no serd superior a 6 mts.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales, serén resueltos dentro
de la propia parcela,

Art 163 PISCIFACTORIAS.

La instalacién de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios, estardn sometidas a
la autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo, debiendo acompafiar a la peticién un estudio
de la situacion actual de la zona, en el que se sefiale los cauces naturales, canalizaciones previgta
impacto ambiental y ecol6gico, sobre cartografia a escala minima 1/1.000 y 2.000.
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Art 164 CLASES DE SUELO. g

92 _

En el nucleo urbano que pertenece al municipio, se distinguen las siguientes clases de suelo

urbano;

164.1 Zona Residencial en Manzana Cerrada.
164.2 Zona de Edificacion Aislada. NIVEL 1

164.3 Zona de Edificacion Aislada. NIVEL II
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Esta zona comprende los antiguos nuicleos uxbhnos d a-p oid 5
antigua de las edificaciones existentes. La Ordendcifn de estas ZOonas, responde al mantenimiento y
mejora de las actuales condiciones de la edificadiofi- ¥/ & la_conservacion de la estructura urbana,
buscando el equilibrio y compromiso entre la CODS&({!aCIén y 1a dinamizacién de las zonas. Mirando
de evitar el peligro de la degradacion por abandob ;/como de la congestién por el aumento de
densidades y volumenes, o de la pérdida de la identida. ’barastensticas de la edificacion y urbanizacion.

Art 166 ZONA EN MANZANA CERRADA.

Se califica asi la zona de Suelo Urbano consolidado o de extensién con predominio del uso
residencial de edificios unifamiliares, organizados con una morfologia de "manzana cerrada”
y una tipologia de casa-patio de 1-2 plantas.

166.1 Condiciones de uso.
166.1.1 Uso principal.

- Residencial en edificios unifamiliares en "manzana cerrada”. No incluyendo los
edificios aislados.

166.1.2 Usos complementarios.
_ Residencial en edificios de vivienda colectiva o multifamiliares, en todas sus clases
_ Actividades agricolas—ganaderas, entendiéndose como tal el uso de cuadras, corrales,
vaquerias, pajares o almacenes siempre que su escala pueda considerarse familiar.

Se atendra a lo definido como "corrales domésticos” en el Anexo del Reglamento de
la Ley de Actividades Clasificadas.

- Qaraje aparcamiento. Se admite prioritariamente vinculado al uso residencial, siendo
"optativa” la dotacién de una plaza de aparcamiento por vivienda. En el caso de
actividades agricolas, deber4 preverse una zona para la guarda y estancia de maquinaria
agricola.

— Industria y almacenes. Se admite solamente, en su clase de taller doméstico y con
una densidad méaxima de 200 w/m?, v nivel sonoro medido en los espacios contigiios,
de 50 dba en horas de trabajo y nulo a partir de las 9 de la noche, permitiéndose su
adosamiento a edificios residenciales.

- Comercial y oficinas.

- Residencial colectiva y hostelero.

- Dotacional, se permite en todas sus clases, sujeto a las anteriores condiciones y a
las limitaciones que regulan la actividad correspondiente. -

166.1.3 Usos prohibidos. o
- Todos los restantes, y de forma especifica los calificados comoiInsaluhr(esyP{/ \1
Peligrosos. \ T I
&, :-"b .
166.2 Sistemas de ordenacion de las edificaciones. il

El sistema de Ordenacién sera por alineaciones de calle, disponiendgse la edificacion
a lo largo de la calle, apoyandose en la alineacion oficial.

Los edificios se adosaran “entre medianeras”, pudiendo no ocupar todo el frente del
solar, dando lugar a “patios a fachada”.
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- Fondo edificable: En planta alta, IS;QGE@ts f&tﬁﬁcgg ffiétros), en planta baja, 18,00 mts mas
el 50% del resto del solar en edificaciorinapesidenciil; sin que se supere la superficie nominal
del primer fondo edificable de 15,00 mts'.“"‘ELr“',;@j;j:g,‘_ge']a edificacion no residencial se dispondra
de forma libre en la parcela. e

- La altura maxima de la edificacion sera, con caracter general, de dos plantas y 7,00 mts.
(siete metros), en la 12 banda edificable, y de una planta y 3,50 mts. (tres metros cincuenta)
en el resto de la parcela.

166.4 Condiciones complementarias de la edificacion.

Ademas de los aspectos contemplados en las condiciones generales de las edificaciones, se
establecen las siguientes condiciones complementarias para la zona:

La planta baja, excepto en los casos de planta Unica para uso de almacen, tendrid una altura

- libre interior no superior a 4,50 mts (cuatro coma cincuenta), ni inferior a 2,50 mts (dos coma

- cincuenta).

- Se autoriza la disposicién de sotano-semisotano, de una planta méximo. El semisdtano no
emergerd mas de 1.00 mt.{un metro) sobre la rasante oficial o aparente,

y Los vuelos v cuerpos volados de la edificacién no podran superar €l 70% de la longitud de la
fachada, se situaran con caracter general a una altura minima de 3,00 mts (tres), en todos los

- puntos respecto a la rasante oficial.

- La longitud del vuelo sera como méximo 0,60 mts (cero coma sesenta) en calles de seccidon

igual 0 mayor a 8,00 mts (ocho). Para calles de inferior seccion hasta 6,00 mts (seis), el vuelo
maéximo sera de 0,40 mts. (cero coma cuarenta). Para secciones de calle inferiores, se prohiben
- todos los vuelos. Como limitacion general, los vuelos nunca superaran el ancho de la acera
menos veinte centimetros.

En la fachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retranqueos seran libres, siempre

= referidos a Ia 1* banda edificable.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en todas sus variantes posibles.

- Las cubjertas de las edificaciones deberan ser del tipo inclinadas, no presentar pendientes
superiores a 24,52 (45%) y los materiales de acabado habran de ser tejas en tonos ocres 0 rojos

- y curvas. Las edificaciones auxiliares del interior de parcela podran disponer de placas de
fibrocemento o similar no reflectantes, salvo que su visiéon exterior no puega P2 en

- cuyo caso se tratardn como cubricion de edificio residencial. y

=
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167.2 "NIVEL II"

167.3 Condiciones de uso.

167.3.1 Uso principal.
- Residencial en edificios unifamiliares aislados-adosados.

167.3.2 Usos Complementarios.
- Residencial en edificios de vivienda colectiva 0o multifamiliares.
- Actividades agricolas- ganaderas, entendiéndose como tal el uso de cuadras, corrales,
vaquerias. pajares o almacenes siempre que su escala pueda considerarse familiar.
Se atendra a lo definido como "corrales domésticos” en el Anexo del Reglamento de
- la Ley de Actividades Clasificadas.
- Garaje aparcamiento. Se admite de forma genérica, siendo "optativa” la dotacion de
una plaza de aparcamiento por vivienda. En el caso de actividades agricolas, debera |
preverse una zona para la guarda y estancia de maquinaria agricola. :
- Industria y almacenes. Se admite solamente, en su clase de taller doméstico y con
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- una densidad maxima de 200 w/m?, y nivel sonoro medido en los espacios contigilos, .
de 50 dba en horas de trabajo y nulo a partir de las 9 de la noche, permitiéndose su f
7] adosamiento a edificios residenciales.

- Comercial y oficinas.

- Residencial colectiva y hostelero

— - Dotacional, se permite en todas sus clases, sujeto a las anteriores condiciones y a las
limitaciones que regulan la actividad correspondiente.

167.3.3 Usos prohibidos.

-

- - Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como Insalubres v/0
Peligrosos.

~

_ 167.4 Sistemas de ordenacion de las edificaciones.

- El sistema de Ordenacién sera de:

s

=

®
C/

DiUGErCIQ: Para a,lg cer co ,75’.
) Jc?em ‘“E"“’” macmn;ﬁ IVEL I: Edificacion de composicién libre.
go‘r{“ vamenle II Edificacién de composicion libre, con predominio del desarxdilo ]inea}“
1 rera. I

q‘a 12 AERE! 1?77
7, 167.5 Parametros Urbanisticos:

A Alineacién oficial: Es la definida en los Planos de Ordenacién, para las calles nuevas 0
ar&ormadas, o la existente en las calles consolidadas por la edificacion, y constituye la posicion
{igada del cerramiento de parcela.

_ NIVEL I: Se autoriza la segregacion o reparcelacion de fincas respetando una parcela
minima de 250 m?. ligada a cada vivienda.

- NIVEL II: Se autoriza la segregacién o reparcelacion de fincas respetando una
parcela minima de 150 m?. ligada a cada vivienda.
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Se autoriza la disposicién de sétano-semjsatand, de una plax FOTano no
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- La altura maxima de la edificacion seréd Yezlos plantas y 7,00 mts (siete).
o

) '7’-9 At e
- Los retranqueos minimos seran de 4,00 mts\de_i ff&&o*y, de existir, de 2,00 mts de cualquier
lateral o frente. o

167.6 Condiciones complementarias de la edificacion.

Ademas de los aspectos contemplados en las condiciones generales de las edificaciones, se
establecen las siguientes condiciones complementarias para la zona:

La planta baja, excepto en los casos de plania Unica para uso de almacén, tendrd una altura
libre interior no superior a 4.00 mts (cuatro), ni inferior a 2,50 mts (dos coma cincuenta). La
cota de la rasante serd la denominada "aparente”, referenciada con el punto en que se edifica
en la parcela, cota no inferior ni superior a 1,00 metro con respecto a la rasante oficial.

No existirAn vuelos sobre la alineacién oficial, siendo admisible cualquier composicién en el
interior de parcela.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en todas sus variantes posibles.

Las cubiertas de las edificaciones deberan ser del tipo inclinadas, no presentar pendientes
superiores a 24,52 (45%) y los materiales de acabado habran de ser tejas rojas y curvas. Las
edificaciones no residenciales acomodaran su acabado de cubierta a materiales equiparables
estéticamente a la teja curva, y sus paramentos exteriores no podran ser de ladrillo visto o en
pintura blanca o encaladas.

167.7 Medianerias

En todo caso de edificaciones entre medianeras, aisladas con testeros visibles desde la via
publica deberan tratarse estas, cuando queden al descubierto de otras edificaciones, con los
materiales propios de fachada, recibiendo et mismo tratamiento que en las fachadas principales.
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CCAPITULO 1L,
SUELO APTO PARA LIRBANIZAR.
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Art 168 DEFINICION:

esta]esﬁde la zona.

Las Normas que se redactan contemplan coqusuelﬁ a
al desarrollo industrial o de transformados aoropecuahoq '«rfc’:

| 1

Tiene una caracteristica fundamental, el <ue[‘0 ey de t1tular1d“ad municipal, en su mayoria.

£
_‘,-) -

Se desarrollara este suelo a través de Plan: an&@ﬂn? Perecto “de Urbanizacion,

(
Hasta tanto no se hayan aprobado estos, el Suéfbfapto para ser urbanizado, se regira por las
Normas que se establezean para el suelo no urbanizable.

‘Por tanto, con las salvedades a que dé lugar lo indicado en el pérrafo anterior, no se
concederan licencias municipales de edificacion hasta tanto no se hayan aprobado los
correspondientes Plan Parcial y Proyectos de Urbanizacion y se hayan ejecutado, o se ejecuten
simultdneamente las correspondientes obras de urbanizacion; se hayan efectuado al Municipio
las cesiones a que hace referencia el articulo 20 de la Ley del Suelo y se hayan establecido las
garantias que fijen las Normas,

Art 169 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD:

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo apto para urbanizar, se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los derechos y obligaciones
establecidos en la Ley del Suelo y en las presentes Normnas.

Art 170 OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS:

Los propietarios de terrenos situados en suelo apto para urbanizar estaran obligados a:

170.1 Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso al Organo Urbanistico actuante:
170.1.1 La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas

deportivas v terrenos precisos para la instalacion de los restantes servicios publicos.

170.1.2 El quince por ciento (15%) del aprovechamiento medio del sector donde se
encuentran los terrenos. Fste porcentaje podra variar en el sentido que lo haga la Normativa
Greneral vigente en el momento de la aprobacion del Plan Parcial.

170.2 Costear la urbanizacidn en los términos expresados por los articulos 59,
Reglamento de Gestion Urbanistica.

mfmestmetura sobre las que se apove su actuac:on urbamstlca tales como 1edes viaria -jp enlace con s
\ervicios dg??

para que el suelo de la actuacmn urbamstlca quede debldamente enlazado con la estruc
municipio, en el caso de que por su proximidad se utilice la infraestructura del mismo.

170.4 Conservar v mantener la urbanizacioén ejecutada, incluidas las conexXiones exteriores
necesarias, constituyendo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, como consecuencia
de la transformacién del sistema de actuacion, Junta de Compensacion.

La Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion de la Urbanizacion se regira por sus
Fstatutos y por lo dispuesto en la legislacién urbanistica, en especial el Capitulo IV del Titulo 1I del
Reglamento de Gestion Urbanistica.
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170.6 Presentar el Plan Parcial de Ordenacion mt&%%%%ﬂﬁ%&¢%ownt&dﬁmha&_ Ve
partir de la fecha de aprobacién definitiva de estas Normas 53/ en.bos. plazos. que marque el

propio Plan Parcial del Sector, respectivamente
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Art 171 SISTEMAS DE ACTUACION: LAY
A - P " _
El sistema de actuagion para el desarrollo’y gestion de los Pla: {ale} iniciativa privada

sera el de COMPENSACION O DE COOPERACION.
El sisterna de actuacion habitual, dada la titulairidad del syeld; serd el de COOPERACION.
Art 172 SUELO INDUSTRIAL: PLAN PARCIAL "DEHESA BOYAL".

172.1 LIMITACIONES:

172.1.1 Edificabilidad bruta: 1,50 m*/m?.
172.1.2 Ocupacién maxima : 65 %

172.1.3 Parcela minima : 500 m?.
172.1.4 Altura maxima : Tres plantas.

172.1.5 Retranqueos:

De caracter general:

- Alineacidn a calle principal: 3,00 m.

- Alineacion a calle de reparto: 4,00 m.
En parcelas de fachada superior a 20 mts.:

- Laterales: 3,00 m.

- Separacion a otros edificios: 6,00 m.

- El resto de las limitaciones se definiran por el Plan Parcial.

172.2 USOS PERMITIDOS:
172.2.1 Industria: Las autorizadas por la Ley 5/1993 de Actividades Clasificadas v el
Decreto 159/1994, Reglamento de la Ley de Actividades Clasificadas. Cumplirén las
Normas de Ordenanza General de Seguridad e Higiene en ¢l Trabajo.

172.2.2 Hostelero y/o Hotelero: Se definira en el Plan Parcial las posibles ubicaciones
de estos usos y las condiciones especificas de proteccidn.

172.2.3 Oficinas: Las incorporadas a la actividad industrial,
172.2.4 Centros sanitarios.
172.2.5 Aparcamientos.

172.2.6 Agropecuarios.

I
que el presente, asi
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172.3.2 Los usos previstos, en su
Parcial; y los coeficientes de ponderacion g

N B8 . .
Los usos comerciales y/0 servicios \n{"(gmdaﬁ en actividades industriales y/o
agropecuaria tendrin el coeficiente del uso principal.

El reparto del aprovechamiento lucrativo se realizard de forma sensiblemente uniforme
entre los usos diferenciados.

De la evaluacion efectuada, en base porcentual, se obtiene el siguiente cuadro:

Uso % Superf. | % Edif. Coef. % Edif.correg. | APROVECHAMIENTO
(m?s.) (m2t.) (w.c.) mt.uc. TIPO

Dot. PRIVADAS 9 12,33 1,30 16,03
INDUSTRIAL 60 82,19 1,00 82,19 98.22
Dot PUBLICAS 4 5,48 0 0 ___1_0_0"=

S.LOCALES 22 ——— — ———

0,9822 m?t.uc./m?s.

S.GENERALES 5 —-— o ——-

TOTALES _ |} 100 100 - 98,22

% Superf. : Porcentaje del total de superficie por usos.

% Edif.
% Edif. Corregida

: Porcentaje de la edificabilidad lucrativa por usos.
: Porcentaje de la edificabilidad por los coeficientes por usos.

Admitiéndose variaciones del +10% en estos valores en los calculos detallados del Plap
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vd bed b bed beed b e e A

—J L J .Jd




o I |

[ |

L. &

—J dJd —J 2 —J - 3

]

L

L1 L]

175.1.1 No se podran realizar otras } ¢ ogstmg.cmnes quie fas-destimadas 2 explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturdleZzy desting df; la ﬁnca ¥ se ajusten, en su caso,
a los Planes o Normas el Ministerio de Agrich ‘ﬁ’h gamsmo equivalente de la Comunidad
Autonoma, asi como las construcciones ewlqﬂafagwnes vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas. Sﬁ“émbargo podran autorizarse, siguiendo el
procedimiento previsto en el art. 44 del Reglamento de Gestion, edificaciones e instalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como
edificios aislados destinados a vivienda familiar en los que no exista posibilidad de formacién
de un nucleo de poblacion.

175.1.2 En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
comun no podran efectuarse fraccionamientos en contra de los dispuesto en la Legislacion
Agraria, que para ¢l municipio de Gomezserracin, segun Decreto 76/84 de 16 de Agosto de
la Comunidad de Castilla y Ledn, queda establecido:

175.1.2.1 En Regadio: 2 Has,
§75.1.2.2 En Secano: 6 Has.

En caso de que las actividades que se realicen en una parcelacion rustica requieran u
originen presencia permanente de personas, debera justificarse que las parcelas disponen de
acceso rodado, suministro de agua potable, energia eléctrica y saneamiento.

Los cerramientos de parcela, si tienen partes macizas, deberdn ejecutarse con piedra
local o material enfoscado y pintado, hasta una altura no mayor de 0,80 mts., y en todo caso,
no seran de altura superior a 2,00 mts. y en los frentes de caminos se retranqueran 4,00 mts,
y 6.00 mts en los caminos comarcales del eje del mismo.

175.1.3 Los usos compatibles seran los siguientes:

175.1.3.1 Actividades extractivas.

175.1.3.2 Vertederos de residuos solidos.

175.1.3.3 Depositos al aire libre.

175.1.3.4 Actividades declaradas de utilidad publica o interés social.

175.1.3.5 Actividades culturales, deportivas, recreativas y ocio.

175.1.3.6 Acampada controlada.

175.1.3.7 Usos ligados a la produccién industrial, en la
transformadora de los productos naturales de la zona (madera
ganaderia, carnicas, etc.). . g

175.1.3.8 Agricola, ganadera y forestal, incluso mstalacmne( grgyecuanas ot
175.1.4 Los usos incompatibles son todos los demas no enunciados@; ’

X

175.1.5 Instalaciones de utilidad publica. .

175.1.5.1 Con la excepcioén de los usos admitidos y de las instalaciones de obras
publicas, las otras actividades v construcciones sélo pueden autorizarse si tienen las
caracteristicas de instalacién o de edificacién de utilidad publica o interés social que
tenga que situarse en el medio rural.

175.1.5.2 En todos los supuestos deberan de cumplirse las determinaciones
sobre prevencién de la formacién de nucleos de poblacion y las condiciones de
edificacién.

1t
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sujetos a las siguientes limitaciones: g%
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175.1.5.3 En la tramitacién de las autorizaciones de la edificacién e instalaciones
de utilidad publica o interés social debera observarse lo siguiente:

175.1.5.4 Deberd seguirse el procedimiento previsto en el articulo 44 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

175.1.5.5 En el expediente deberd acreditarse la existencia de declaracién de
utilidad publica o interés social. Si es el propio Municipio el que efectiia la citada
declaracion, debera tramitarse de manera independiente con la obertura de un periodo
de informacion publica para estos Unicos efectos. También deberin de expresarse las
razones en que se basa de situar la instalacidon en cuestién en el medio rural.

D{UGENW p

175.1.5.6 En la Memoria del Proyegtq, s¢ d debeh déﬁ‘ﬂ‘lmsiramgzggresamente la
inexistencia de tiesgo para las zonas vecinas, en "ordéen’al equilibrio. eco 16gies] ar dasnte,
condiciones naturales del sector o a los v:[a'es paisajxstlcos ademés de Ia Vlabthdﬁ A6t for, :"]
proyecto. .

RIS

175.1.6 Vertederos de residuos. En\‘:ro jqqg R eclias, /
s iy L Teoelhas, S0

Solo seran admisibles los vertedert s;éoﬁm 8 en‘fugaféé fdfqa(nmfcag visibles-desde..,......
las carreteras, produciendose el vertidpj‘or bancadas%&qﬁé ntenéﬁp nna eléél(éﬁ’ AeBA2n.

-----

entre base y altura. 4[ < - ;_ | C-‘;\.‘;—. o g de 1.99. 6

175.2 Posibilidades de edificacién: ' <>

\\ ‘d
T

175.2.1 Condiciones Genera]es&\ d plantaclon de cualquiera de los usos compatibles,
anteriormente descritos, debera de justifigafsd’ tﬁl Zubicacu‘m en este suelo y debera realizar un
estudio de impacto sobre el Medio, atendiéfidd a la vulnerabilidad del territoric en cuestién
¥, en consonancia con las caracteristicas de la actividad que se pretenda implantar. Se exceptia
de la realizacion de éste estudio la nueva implantacién de usos compatibles en edificaciones
existentes.

175.2.2 Edificaciones vinculadas a la produccion agropecuaria. Se consideran como
tales, las que albergan actividades, usos o instalaciones al servicio de la produccion
agropecuaria, segun los tipos que se sefialan en el Articulo 156 de estas Normas.

Se exceptuian a éstas edificaciones del cumplimiento de ajustarse a la parcela minima
agraria; fijindose para cada tipo las siguientes:

175.2.2.1 Tipo A: (Edificaciones auxiliares, almacenes y silos). Se considera
parcela minima edificable la parcelacion existente segun Registro o Catastro, en su
defecto, antes de la aprobacion de este Planeamiento y cuando la edificacion propuesta
no supere los 100 m? para edificaciones auxiliares y 2.500 m? para las restantes

"~ N
175.2.2.2 Tipo B: (Establos y granjas). Se ajustaran a lo djspuesto en los.
Articulos 158 y siguientes de estas Normas. T e

175.2.2.3 Tipo C: (Viveros e invernaderos). La parcela minima sera de 5 000 mz
y se ajustard a lo dlspuesto en el Articulo 162 de estas Normas. R _ '~

175.2.2.4 Tipo D: (Piscifactorias). La parcela minima serd de 20.000 m?. y se
ajustaran al Articulo 163 de estas Normas.

175.2.3 Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicién y
situacién aislada, conforme a las condiciones de "no formacién de nucleo” contenidas en las
presentes Ordenanzas.

iciy; - o DU de
drobudyy
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| —4a Seerdiana ¢/ 175.2.4 Las edificaciones agropecuarias, no residenciales, que se permitan en suelo no

//9* ;ﬂ?. anizable quedaran retranqueadas de los limites de la propiedad a una distancia de 6,00 mts.
2 seis) de uno de los linderos laterales, 4,00 mts. {cuatro) del frente y 2,00 mts. (dos) del fondo;

sudiendo adosarse a uno de los linderos. Estos retranqueos se medirdn perpendicularmente a

s s (seis). Se autorizaran hasta tres plantas como maximo cuando se justifiquen como
instalaciones publicas o de interés social, y su altura no superara los 10,00 mis (diez).

RS 175.2.6 La ocupacién en planta no superard el 25% (veinticinco por ciento} de la
superficie del terreno.

. . Di 2 .

175.2.7 Las construcciones resolveran poru{t?iE) ¢tdntap,1od s los servicios de
abastecimiento de agua y electricidad. El saneamiSfitd-podra- conectarse 4 18"red- publiga, o
resolverse mediante fosas sépticas, en todo caso siefipfe que se garantice que no-existe peli "2““”“'9, st
de contaminaciones. Phisee o e s o Redormyy,

iniciys I Chidariag g
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Art 176 NO FORMACION DE NUCLEO URBANO:

La garantia de no formacion de miicleo de poblagien-ddiit:
Suelo, quedar4d asegurada de forma que, para : ol
URBANIZABLE, habra de cumplir con las siguiegi:ésbcoqgﬁcion 8

;‘f/ o~

176.1 Limitaciones: ‘f _

iy ‘

176.1.1 La edificacion tendréa con{;'} maximo dos plantas y una altura no superior a 7,00
mts.{siete) T R

176.1.2 Las cubiertas de las edificaci”(’ﬁtéﬁ,@ébeﬁn'ser del tipo inclinadas, no presentar
pendientes superiores a 24,52 (45%) y los materiales de acabado habran de ser tejas rojas y
curvas. Las edificaciones no residenciales acomodarin su acabado de cubierta a materiales
equiparables estéticamente a la teja curva, y sus paramentos exteriores no podran ser de ladrillo
visto o en pintura blanca o encaladas.

distancia superior en todos los casos a 6,00 mis. (seis) medidos perpendicularmente a los
linderos y caminos. Estos retranqueos quedaran libres de cualquier elemento volado de las

edificaciones.

176.2 Imposiciones:

Las construcciones resolveran por su cuenta todos los servicios de abastecimiento de
agua y electricidad. El saneamiento podra conectarse a la red publica o resolverse mediante
fosas sépticas, en todo caso siempre que se garantice que no existe peligro de contyRiEEIPR&

3
)

q ndevy CC{oT}

&u 'g“f’eﬂ%r t:goe: ‘e ‘cacton Purdiag
S ,%,‘i:’fg'e"’:‘,‘;" ”’Tﬁ 176.3.1 En el interior de una banda de 50 m.:
£n omzferracin.}!/’ﬁt@ Que rodea al nucleo urbano definido por este Planeamiento, podi
' das aisladas sobre parcelas minimas de 900 m? (novecientos).

176.3 cion de yiviendas aisladas :
M

;Y
. Fy
autorizargy

\kﬁt‘q "n vivien

176.3.2 En el resto del suelo No Urbanizable:

Podran autorizarse viviendas aisladas sobre parcelas de superficie igual o superior a la
idad minima de cultivo, manteniendo una distancia minima entre edificaciones residenciales
150,00 mts.(ciento cincuenta) y una ocupacién maxima del 2 %.

J 176.1.3 Las edificaciones quedaran retranqueadas de los limites de la propiedad a una

] [TOTA ! VER AIFEXO
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Art 177 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECC] BEFAL: . R
JTAHWJ"‘R?\}.)W L,J PING de ons )
Se considera de proteccion especial los sigui eﬁéﬂ’ fi Qaa // ke = JEiern,
: 1.99.44.
177.1 De Interés Ecologico y Paisajistico.
177.2 De Proteccion de Infraestructuras.
Art 178 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO'D# INTER#S ECOLOGICO Y PAISAJISTICO.

178.1 Definicidn: el

Comprende todos los terrenos mumclpales qué por sus condiciones naturales han sido
detectados en la parte informativa de estas Normas Subsidiarias y han quedado reflejados en
el plano de Calificacién de Suelo a escala 1 / 5.000.

178.2 Caracteristicas:
Constituye los elementos naturales con mayor grado de interés ambiental, ecologico y
paisajistico del Municipio.

178.3 Medidas de Proteccion:

178.3.1 Se mantendran las explotaciones agrarias y pecuarias existentes, sin variar las
caracteristicas naturales de su explotacion.

178.3.2 Se prohibe la tala de especies autdctonas y la repoblacién con otras especies
vegetales,

178.3.3 No se permitira ningiin movimiento de tierras que pueda modificar la morfologia
actual del terreno.

178.3.4 Se prohibe asimismo efectuar obras de infraestructura, en especial las obras de
caminos y carreteras que supongan movimientos de tierras.

Art 179 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

179.1 Definicioén:

Comprende todos aquellos terrenos municipales integrantes y colindantes a los distintos
tipos de infraestructuras y cauces naturales existentes en el Término Municipal que deben ser
protegidos en base a;

179.1.1 Previsiones de ampliacién de la infraestructura.
179.1.2 Aplicacién de distinta Normativa y Reglamentos de tipo general encaminados
a la proteccion de la poblacién circundante respecto a la propia infraestructura o cauce natural.

179.2 Caracteristicas:

Son terrenos susceptibles de distintos tipos de proteccién dependiendo de la
infraestructura de que se trate.

179.2.1 Infraestructura vial.

179.2.2 Abastecimiento de agua.

179.2.3 Saneamiento.

179.2.4 Abastecimiento y suministro eléctrico.
179.2.5 Otras infraestructuras,

179.2.6 Cauces de agua naturales o artificiales.
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- 179.3 Medidas de Proteccion:

De manera genérica, las medidas de proteccion irAn encaminadas a la aplicacién de las
distintas normativas y reglamentos existentes y la actualidad tanto de la Administracién Central,
Autonomica o Provincial creando las zonas de servidumbres que dicha normativa y/o los
Organismos gestores de los que depende la realizacién de la infraestructura estipulen.

q Art 180 USOS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

180.1 En las 4reas calificadas como Suelo NO Urbanizable de Proteccién Especial sélo se
admiten los usos compatibles con las condiciones naturales y con los objetivos de la proteccion
especial, ) g

Inl \f
COH-, ! (7

180.2 Se prohibe cualquier construccidn, excepto log, re(flfgfos de. }'noﬁ'?a‘ﬁa‘,npara excursionistas,
pastores y para el posible uso forestal, y de los "bordes'bpafa el us0. agropecuano Onstay q
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mas directamente en el Municipio de Gomezserracuwf
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CAPITULO L.

Art 181 DEFINICION.

.

Art 182 SUELO AFECTADO POR LA LEY Y REC?‘
182.1 Legislacion especifica: G :
gis P \ F ry

182.1.1 Ley de Carreteras 25/1.988 de 29 de juho a
182.1.2 Reglamento General de Carreteras. R.D. 1.812/1.994 de 2 de septiembre.
182.1.3 I.ey de Carreteras de Castilla y Leén. Ley 2/1.990.

182.2 Zonas afectadas.

182.2.1 Zonas de dominio publico.

Los terrenos ocupados por la carretera, arcenes, cunetas y aristas exteriores de la
explanacién, mas una franja de 3 metros de anchura a ambos lados de la carretera, medidos
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacidn.

182.2.2 Zona de servidumbre.

Dos franjas a ambos lados de la carretera y con una anchura de 8 metros, medidos
desde la arista exterior de la explanacion.

182.2.3_Zona de afeccidn,

Dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitados anteriormente por la
zona de servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, situadas a una distancia de 50 metros en las carreteras de las redes nacionales y
de 30 metros en el resto, medidas desde las citadas aristas.

182.2.4 Lineas de edificacidn.

Situadas al margen de la zonificacién anterior, se ubica en carreteras de la red nacional
a 25 metros de la arista exterior de la calzada y a 18 metros en el resto de las carreiesas
obstante pueden reducirse excepcionalmente las distancias anteriormente citadgd)'D
informe favorable del MOPT, siempre y cuando queden garantizadas la orde hdion de las%p
margenes de las carreteras y el control de sus accesos. = 58Go -

Via §

A
182.3 Usos: (s?
182.3.1 En la zona de dominio publico se permiten edificaciones e instalatieRes.-at
acuerdo con el articulo 16.3 de la Ley del Suelo; permitiéndose asi mismo cultivos que no
quiten la visibilidad. Prohibiéndose la implantacién de arboles.

182.3.2_En la zona de servidumbre, se reducen los usos del suelo a usos compatibles
con la seguridad vial y la sujecién de tales usos a la Licencia previa del organismo
Administrativo del que dependa la carretera. Se prohibe la publicidad.

182.3.3 En la zona de afeccién se permiten determinados usos, previa autorizacion del
Organo Administrativo de quién dependa la carretera, sin perjuicio de las competencias
concurrentes, como puedan ser las municipales. Se prohibe la publicidad permitiéndose los
trabajos agricolas.

182.3.4 "El suelo comprendido entre la carretera y la linea de edificacion sera calificado
como zona verde o de reserva vial, con las limitaciones en el uso propias de este tipo de suelo,
no pudiendo en modo alguno construir en él obras de urbanizacién, pero si realizar las de mera
conservaciéon”.

182.3.5 La linea de edificacion serd siempre exterior a la zona de servidumbre.
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183.1 Legislacion especifica:
183.1.1 Ley de 18 de Marzo de ié966 sobre exprop:am()n forzosa em(;na‘!ttygﬁ% Je
instalaciones eléctricas. Em. L Y% U g “L as
183.1.2 Reglamento de 18 de Marzn:gg. 1966, s sobie ekpropiacion | forzosa y é‘:ﬁ‘fé&oﬁgs
en materia de instalaciones eléciricas. Goaisn, ore! pmro dL o

183.1.3 Reglamento de 28 de fo%%gmtmh&‘ )

Alta Tension.

......

183.2 Zonas afectadas:

linea de:
1,5 + U (KV) / 100 metros; comun_%ﬁmmo de 2 metros.
183.2.2 Edificaciones. Sobre puntos accesibles a las personas:
3,3 + U (KV) / 100 metros; con un minimo de 5 metros.

183.2.3 Sobre puntos no accesibles a las personas:

3.3 + U (KV) / 100 metros; con un minimo de 4 metros.

Art 184 SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION SOBRE DEFENSA DEL PAISAJE, DE LA
FLORA Y DE LA FAUNA,

184.1 Legislacion especifica:

184.1.1 Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957.

184.1.2 Reglamento para la aplicacion de la Ley de Montes. Decreto 485/1.962 de 22
de Febrero.

184.1.3 Ley de Espacios Naturales. 15/1.975 de 2 de mayo.

184.1.4 Reglamento para la aplicacion de la Ley de Espacios Naturales Protegidos. Real
Decreto 2676/1.977, de 4 de Marzo.

184.1.5 Ley de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Leé6n. Ley 8/1.991
de 10 de mayo.

184.2 Zonas afectadas:

184.2.1.1 Que estén emplazados en las cabeceras de las cuencas hidrégraficas.

184.2.1.2 Que en su estado actual o repoblados, actien como reguladores
eficaces, en las grandes alteraciones, del régimen de aguas de luvia,

184.2.1.3 Que eviten desplazamientos de tierras con rocas, sujeten o afirmen los
suelos sueltos, protejan: poblados, cultivos, canalizaciones o vias de comunicacion.

184.2.1.4 Que consistan en masas de arboles o terrenos forestales que dadas sus
condiciones de situacién en el area sea preciso conservar ¢ repoblar, por su importancia
econdmica y fisica ambiental.
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184.2.2 Por la Ley y Reglamento_de EspBtjsk . mbuddb J
medidas de proteccion y tramitacién para declar e!mc‘1 ygmvmomhmme e i a& ..........
e

184.2.2.1 Reservas integrales de inter ant}ﬁeo """
184.2.2.2 Parques nacionales. regpECHvAmENte por ¢ /p

184.2.2.3 Parajes naturales de integ ‘mu tﬁail I A
184.2.2.4 Parques naturales. FROEHIRISE A '
7 * .
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Art 185 SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACI
185.1 Legislacion especifica:

- Reglamento de Vias Pecuarias de 23 dei]
- Decreto 1.256/1.969 de 6 de Junio. %.§ O
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarfige=+""

185.2 Definicion:

Se entiende por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero.

Asimismo, las vias pecuarias podrin ser destinadas a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al transito
ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio
ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

185.3 Naturaleza:
Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Autdénomas y,
en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables.

185.4 Tipos de vias pecuarias:
185.4.1 Cafiadas: son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.
185.4.2 Cordeles: cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros.

185.4.3 Veredas: son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 metros.

185.5 Desafectacion:
Sera de aplicacion el art. 10, Ley 3/1995.

185.6 Modificaciones de trazado:
Sera de aplicacion los art. 11, 12 y 13 Ley 3/1995.

185.7 Ocupaciones temporales y Aprovechamientos sobrantes:
Sera de aplicacion los art. 14 y 15 Ley 3/1995.

185.8 Usos compatibles:

- Los usos tradicionales en armonia con el transito ganadero.

- Las comunicaciones rurales, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, y
otros vehiculos motorizados previa autorizacion de la Comunidad Auténoma.

- Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transito
normal de los ganados.

L e b eed bnd bd b beed bd b bed bd end beed

185.9 Usos complementarios:

- El paseo, la practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad del transito
ganadero,

- También serdn de aplicacion los apartados 2 y 3 del art. 17 de la Ley 3/1995.

T I
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Art 186 PROTECCION A LA POLUCION DE LAS AGUAS;; .. Sl MT ' '_
ﬁmczwa L0 . J/l TR o i,

186.1 Abastecimiento publico v privado v medidas de proteccio.’ ~Eocm,. wde 1.99.6.
Toda instalacion que entre dentro de las nocwas 0 Eihszﬁu'bﬂesmyuque por su

aguas destinadas al abastecimiento publico, no podré autonzarse a no 4¢ :
requisitos sefialados en el articulo 17 del Reglamento de Actmdad , Nogivas,
Insalubres y Peligrosas.

186.2 Proteccion de aguas en relacién a vertldos

Cualquier explotacidn considerada comd rmcwa no podra verter aguas si no esta dotada
de dispositivos de depuracién mecanicos, quimicos ‘6 ﬁsIce«vquumcos que eliminen todos los
elementos nocivos de sus aguas residuales. ‘

186.3 Estaciones depuradoras o fosas sépticas.

Todas las condiciones a cumplir por tales mstalacnones cumpliran con lo especificado
por las Normas Tecnolégicas de la Edificacion NTE-ISO de 1.974, y en, Instalaciones de
Salubridad, Depuracion y Vertido segun Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de Mayo de
1.974,

En el caso de que el vertido va depurado se emplee para riego, se cumplimentard con
lo sefialado por la Comision Central de Saneamiento, B.C.E. de 10 de mayo de 1.968.

Art 187 PROTECCION DE LA RIQUEZA PISCICOLA.

La proteccion de la riqueza piscicola se centrara en el control de los vertidos a los rios y a tal
efecto se tendran en cuenta la Ley de Pesca Fluvial de 24 de febrero de 1.642 (articulo 6), Orden del
Ministerio de Agricultura de 5 de Agosto de 1.960 y Orden de Presidencia del gobierno de 20 de
Marzo de 1.962.

Art 188 SUELO AFECTADO POR LEGISLACION DE AGUAS Y CAUCES PUBLICOS.
188.1 Legislacion especifica:

188.1.1 Ley de Aguas, 29/1.985 de 2 de agosto.

188.1.2 Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1.986 de 11 de
abril.

188.2 Bienes que integran el dominio publico hidraulico:

18R.2.1 Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

188.2.2 Los lechos de los lagos y lagunas y las de los embalses superficiales en cauces
publicos,

188.2.3 Los acuiferos subterrineos, a los efectos de los actos de disposicion o de
afeccion de los recursos hidraulicos, articulo 2 de la Ley de Aguas.




N ormas Subsidiatias de Planeamiento del Términe Municipalde GO MEZSERRACIN
rqiectoedacior - GUFL GORZATEZ [LORENTE 110

188.3 De los cauces, riberas y margenes.

188.3.1 Alveo o cauce de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto
por las aguas en las maximas crecidas ordinarias.

188.3.2 Riberas son las fajas laterales de los cauces publicos situados por encima del
nivel de aguas bajas, y por _margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:
188.3.2.1 A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso
publico.

188.3.2.2 A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se
condiciona el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

188.4 Administracion publica del agua.

Se atendré a lo dispuesto en los articulos 13, 14, 15 y 16 de la Ley de Aguas. Correspondiendo
al organismo de cuenca, Confederacion Hidrografica del Duero, el ejercicio de las funciones que la
Leyv y el Reglamento le confieren.

Art 189 NORMATIVA DE PROTECCION DE ELEMENTOS DE INTERES ARQUEOLE)GICO.
189.1 Legislacion especifica:

189.1.1 Ley 16/1.985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espaiiol; Titulo Vy, en
especial, articulos 41.3 in fing 43 y 44,

189.1.2 Decreto 37/1.985, de 11 de abril. sobre Normativa de Excavaciones
Arqueoldgicas y Paleontologicas en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

189.1.3 Decreto 58/1.994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas,
utilizacién y publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al
Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de castilla y Ledn.

189.2 Criterios de intervencion:

hd e b bmed beed beead bd bl bef besd ed el wed

189.2.1 Yacimientos arqueoldgicos catalogados:

Cualquier tipo de obra o movimiento del terrenc que pretendan realizarse en
las zonas donde se localizan yacimientos arqueoldgicos documentados y catalogados
- (ver relacién en Anexo) debera contar con la autorizacién previa de la Comision
Territorial del Patrimonio Cultural de Segovia, condicionidndose la ejecucion de las
mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueolégicas que fuesen

1

- Precisos.

Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la
= presentacion por el promotor de las obras de un estudio arqueologico, firmado por
By técnico competente (Arquedlogo titulado) sobre el punto de la intervencion. Los

correspondientes permisos de prospeccion o de excavacion arqueologic g an
] a través del Servicio Territorial de Educacién y Cultura. 7o é;
- "
= SEGOVIA &
- E
- % 2
7 %%
\ >




MNormas Subsidiarias de FPlaneamiento del Término Municipalde GO MEZSERRACIN

! TrqaiectsRedacor - IGUEL GORZALEZ [LORENTE -

| -y !
189.2.2 Actuaciones que requieren la realizacion de seguimientos arqueologicos:

— (En general, y fuera de los puntos catalogados)

, A 189.2.2.1 Apertura de caminos y viales. Carreteras, concentracion parcelaria,
pistas forestales, vias de saca, etc.

™ 189.2.2.2 Movimientos de tierra de cualquier tipo: Mineria, balsas de

depuracion, cortafuegos, cimentaciones, etc.

189.2.2.3 Grandes rotulaciones. Repoblacién forestal, cambios de cultivo,
e utilizacion de arados subscladores, etc.
189.2.2.4 En general, cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en e/ entorno
T de un elemento incoado o declarado Bien de Interés Cultural, que precisan, ademas,
la autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

189.2.2.5 Descubrimientos incluidos en la categoria de hallazgo casual de
- elemento de interés arqueoldgico, tal como se contempla en la Ley 16/1.985 del
Patrimonio Histérico Espafiol, articulo 41.3, En este caso se procedera a detener de
1 inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al servicio Territorial de
Educacion y Cultura,

y Por el Equipo Redactor.

] Fdo.: D. Miguel Gonzilez Llorente.
ARQUITECTO.
-1
-
— N
e ﬂi:%f:/
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N URBANO
—— ORDENACICN
| |
y
_
ﬂ
-
- 'Q\\ ol .
. \ \\\. "
e:§/2000 —

= —— SUPERFICIES ' DESARROLLO
n Superficie Total.......... 58.810.m2 Figura de Planeamiento........ ESTUDIO DE DETALLE
» Cesiones (2 14%)....... ... 8.233.m2 Titularidad del Suelo...........iviunn MUNICIPAL

Sistemas Generales........ 15.440.m2 Figura de Gestidn........ PROYECTO DE PARCELACION
a— Equipamiento Comunitario..17.1580.m? Iniciativa. . ..ottt inireinnananen PUBLICA |
- — IMPOSICIONES OBJETIVOS

Reordenaciodn parcelaria.
- Urbanizacidén.......... Art.33.2 TRLS Convertir fincas en solares.
3 Completar servicios Urbanisticos. Determinacion de alineaciones y r
Disponer de suelo publico urbaniz
Ne viviendas/Ha.............. 40 viv

—— OBSERVACIONES
Propietario Unico, el municipio.

Superficies de cardcter indicativo; E. de D. con medicidn detallada.
Calculo de aprovechamiento sobre S/Total.

L] )
\\.
AN
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FICHA URBANISTICA

~ URBANO

A-2

Unidad de Ejecucién n2 02

RESIDENCIAL/EDIFICACION ABIERTA~NIVEL I

—— CRBENACION

es{1/1000 —
— SUPERFICIES DESARROLLO
Superficie Total........... 2.190.m2 Figura de Planeamiento....... ESTUDIO PE DETALLE
Cesiones .....ceeevunnn. NO PRECISAS Sistema de Actuacidn...........o.v.s. COMPENSACION
Sistemas Generales........... NO HAY Figura de Gestidn....... PROYECTO DE COMPENSACION
INICTativaE. v ittt e i aaa i iaaaa e PRIVADA
— IMPOSICIONES OBJETIVOS '
Reordenacién parcelaria.
Urbanizacién.......... Art.33.2 TRLS Convertir fincas en solares ‘\sﬁﬁ}k
Completar servicios urbanisticos Equidistribucion de cargas y benefq 495 . «é}\
ey & .
— OBSERVACIONES R
2 o~/
Superficies de caracter indicativo; N. de F. con medicién detallada. k Py Qﬁgﬁff
Calcuio de aprovechamiento sobre S/Total. SN
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FICHA URBANISTICA

A

ﬁn_3—-_

Unidad de Ejecucidén n@ 03

— ORDENAN
~RESIDENCIAL / MANZANA CERRADA

" AN ——
gy
¥

— SUPERFICIES

e:1/10066 —

Superficie Total...........3.360.m2
Cesiones {2 14%).........0...470.m2
Sistemas Generales.......voeaee..Mm2

DESARROLLO

Figura de Planeamiento........ESTUDIO DE DETALLE
Sistema de Actuacidén................COMPENSACILON
Figura de Gestidn.......PROYECTO DE COMPENSACION
Iniciativa...covvnvenen.. tireraaaaneaea..PRIVADA

— IMPOSICIONES

OBJETIVOS

Cesiones........PREVIO URBANIZACION

Y]
Recrdenacidn parcelaria.
i

v
Urbanizacién........ . Art.33.2 TRLS Convertir fincas en solares. > SEGOV, %
Completar servicios Urbanisticos. Determinacidn alineaciones y radantes. A =
N® viviendas/Ha..... Y | I T2 1, : =, R
2 ¢$§
\\‘mﬁ;ﬂmfff
—— OBSERVACIONES

Superficies de cardcter indicativo; E. de D. con medicién detallada.
Cidlculo de aprovechamiento sobre $/Total.
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P Fy s . . .

Completar servicios Urbanisticos.
Cesion Sistemas Generales.
Adecuacion de cacera publica.

N viviendas/Ha.............. 40 viv

LI B .
— SUPERFICIES DESARROLLO
Superficie Total.......... 11.830.m2 Figura de Planeamiento........ ESTUDIO DE DETALLE
Cesiones (2 14%)........... 1.656.m2 Sistema de Actuacidn...........ccuun .COOPERACION
Sistemas Generales..... . ..3.870.m2 Figura de Gestion...... PROYECTO DE REPARCELACION
Iniciativa. . o e e e PUBLICA
~— IMPOSICIONES OBJETIVOS
Cesiones........ PREVIO URBANIZACION Reordenacion parcelaria.
Urbanizacion.......... Art.33.2 TRLS Equidistribucidén de cargas y benefj

Determinacidén alineaciones y rasa
Convertir fincas en solares.

—— OBSERVACIONES

Superficies de cardcter indicativo; E. de D,

con medicidn detallada.

Cdlculo de aprovechamiento sobre S5/7otal.

Titularidad del sueloc, mayoritariamente municipal.
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FICHA URBANISTICA

A-H——__

Plan Parcial n®2 A-1

i ' e:1/5000 —
-— SUPERFICIES DESARROLLO
Superficie Total....... +.210.000.m2 Sistema de Actuacidn................ COOPERACION
Cesiones.,............... S/Anexo-R.P. Figura de Gestidn...... PRCYECTC DE.REPARCELACION
Sistemas Generales...... S/P.Parcial. BB o -5 - U POBLICA
— LIMITACIONES IMPOSICIONES
Ne maximo industrias/ha...... 25.ud CeSIONES. v vt etin s asonennas PREVIO URBANIZACION
Parcela minima.......c.ocuvua 500.m2 Tramitacion de la Delimitacidn de U.de E.
Ocupacién maxima.............. 65..% Entidad Urbanistica Cooperadora de Conservacidn
Edificabilidad.............. 1,5m2/m2 Dotaciones jnmediatas a Ctra. de Segovia.
Altura mdxima.......... TRES PLANTAS Sistema de depuracidn de aguas autdnomo.
Retranqueos........ovviiininenan, SI Franja proteccion de 45 m.Margen derecha CL-601.
— OBJETIVODS
Dotacién de suelo industrial para nuevas industrias y traslado de existente L8l co
& é;
o
— OBSERVACIONES - =
Superficies de caracter indicativo; Plan Parcial con medicidn detallada. \e= -
Calculo de aprovechamientos sobre S/total. ‘%, 'Sy
Titularidad del suelo, mayoritariamente piblica. N * QQ
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OBRAS QUE CONSTITUYEN ALTERACION DE L |
B CONFIGURACION ARQUITECTONICA 7N
d K . tD
: CONSTRUCCIONES EN PERIMETRO FINCAni;kt i
< | ADOSADAS EN FACHADAS % o 't;;P%xH
EN INTERIORESDS <, . 1z . o (5
N EN CUBIERTASH % ", /f'11.2.67 5,
i EN PATIOS %:ﬁ ‘D&p,“d/ﬁf@ 2.65/28.1. 66/20‘%{5@ éﬁﬁ
ESTRUCTURAS DEMOLICIONES® eﬂkoagpﬁs’-f 21.10.67/20.11.74 -3,
b RECONSTRUCCIONES:- s 21.10.67
y MUROS 3.5.67/17.1.69
PILARES 3.7.65/21.10.67
- VIGAS 25,.3.68/12.6.69
] . ENTREPLANTAS 28.4.58/25.3.66
HUECOS 12.6.58/21.10.67/17.2.68/27.4.68
- /11.11.68/15.11.69/23.4,73
J INSTALACIONES EN GENERAL 19.1.85
ASEOS 13.2.59/22.2.65
- COCINAS 3.5.67/28.12.68
CHIMENEAS 28.1.66/17.6.69
- RADIADORES 25.3.68
CAMARAS FRIGORIFICAS 5.7.68
MONTACARGAS 17.6.69
CASETAS MOTORES 3.5.67
BANCADAS 23.3.66
. FOS0S 23.3.66
- DISTRIBUCIONES FUNCION EN GENERAL 4,7.58/3.5.67/20.12.67/23.4.73/
18.6.73/16.10.74
B SUBDIVISION APARTAMENTOS | 1.2.58/18.11.69
B : PUERTAS 5°11.69/26.4.66/23.4.73
TABIQUERIA 17.4.58/4.7.58/13.2.59/21.10.67/
15.3.68/31.5.68/25.6.79
- FACHADAS CARPINTERIA EXTERIOR 24.5.68
ESCAPARATES 2.11.68/23.4.73/26.2.74
B CORNISAS 25.3.68
- ACABADOS SUSTITUCION MATERIALES 21.10.67
- PAVIMENTOS 20.12.67
FALSOS TECHOS 17.4.58/20.6.58/13.2.68/20.10.69
- JARDINES 24.10.68
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