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TiTULO 1. PRELIMINARES:-

CAPITULO 1. EQUIPO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por los técnicos Rubén Esteban Espeso, arquitecto
colegiado con numero 3.193 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, y David
Mufoz de la Calle, arquitecto colegiado con el numero 3.149 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Castilla y Leodn Este.

También ha colaborado en la redaccién de este documento la arquitecta Raquel Adrian de la
Cémara.

CAPITULO 2. ENCARGO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Término Municipal de Gomezserracin fueron
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Segovia con
fecha de 2 de febrero de 1996 (BOCYL n° 37 de 21 de febrero de 1996).

El tramite y el contenido del presente documento para la modificacion puntual de normas
subsidiarias se realizan conforme a las determinaciones contenidas en el articulo 58 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y al articulo 169.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn.

Se realiza el presente documento por encargo del Ayuntamiento de Gomezserracin (Segovia),
con el fin de llevar al cabo la modificacion de algunas determinaciones del ordenamiento general
vigente en el municipio, que son las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal
de Gomezserracin (en adelante NNSS), para la incorporacién como viario publico la totalidad de
la finca urbana situada en Calle de la Cabrera n° 20, con referencia catastral
40109A004200680000WT, y parte de la finca situada en la parcela 68 del poligono 4 (con
referencia catastral 40109A004000680000WR); desde donde en la actualidad se da acceso a las
fincas situadas en Calle de la Cabrera n° 18 (con referencia catastral 40109A004300680001EK),
a la finca situada en Calle de la Cabrera n° 22 (con referencia catastral
40109A004100680000WH), y a la finca situada en la parcela 68 del poligono 4 (con referencia
catastral 40109A004000680000WR).

Esta modificacion abarca también la reclasificacion como suelo urbano la parte no propuesta
para vial de una de las parcelas desde la que se tiene acceso desde el nuevo viario (la parcela
68 del poligono 4, con referencia catastral 40109A004000680000WR), actualmente en suelo no
urbanizable comun, en colindancia con el suelo urbano definido en el nucleo urbano por las
NNSS de Gomezserracin. Esta parcela reiune, de acuerdo con la legalidad vigente, las
condiciones suficientes como para ser considerada suelo urbano.

CAPITULO 3. ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION

El ordenamiento juridico urbanistico de aplicacién actual estd integrado por las siguientes
normas:
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3.1 Normativa estatal:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo, modificado por Reales Decretos Leyes 8/2011, de 1 de julio y 20/2011, de 30 de
diciembre, Ley 8/2013, de 26 de junio y Ley 27/2013, de 27 de diciembre.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes vy
programas en el medio ambiente.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

- R.D.1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas.

3.2 Normativa autondémica:

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y
Ledn, modificada por Ley 13/2003, de 23 de diciembre, 9/2004, de 28 de diciembre, 13/2005, de
27 de diciembre, 14/2006, de 4 de diciembre, 3/2010, de 26 de marzo, 1/2013, de 28 de febrero,
712013, de 23 de septiembre y 7/2014, de 12 de septiembre.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Leyes 10/2002, de
10 de julio, 21/2002, de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre, 13/2005, de 27 de
diciembre, 9/2007, de 27 de diciembre, 4/2008, de 15 de septiembre, 17/2008, de 23 de
diciembre, 9/2010, de 30 de agosto, 19/2010, de 22 de diciembre, 1/2012, de 28 de febrero y
7/2014, de 12 de septiembre.

- Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, modificado por Decretos 99/2005, de 22 de diciembre, 68/2006, de 5 de octubre,
6/2008, de 24 de enero, 45/2009, de 9 de julio, 10/2013, de 7 de marzo, 24/2013, de 27 de junio,
Ley 11/2013, de 23 de diciembre, Decreto 32/2014, de 24 de julio, Ley 7/2014 y Decreto 6/2016,
de 3 de marzo.

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 2/2006, sobre normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(ITPLAN).- Orden MAM/1357/2008 de la Consejeria de Medioambiente, de 21 de julio, por la que
se determina qué tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse al
procedimiento previsto en la Ley 9/2006 de 28 de abril.

- Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2011, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

-ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

MODIFICACION PUNTUAL 2-16 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GOMEZSERRACIN (SEGOVIA) DOCUMENTO PARA
APROBACION INICIAL
PAG 3



Rubén Esteban — David Mufioz, ARQUITECTOS Fecha: noviembre de 2016
.

- Ley 12/2002, de 11 julio 2002, del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén y Decreto 37/2007, de
19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

- Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Leén, y
Decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de accesibilidad y
supresion de barreras de Castilla y Ledn.

CAPITULO 4. PLANEAMIENTO GENERAL

Son de aplicaciéon las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Término Municipal de
Gomezserracin, aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de Segovia con fecha de 2 de febrero de 1996 (BOCYL n°® 37 de 21 de febrero de 1996), asi
como sus posteriores modificaciones.

CAPITULO 5. DOCUMENTACION

Conforme a las determinaciones del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén vigente, esta
modificacion contiene:

1. Memoria Vinculante que expresa:

a. Justificacion de la conveniencia de la modificacion acreditando su interés
publico.

b. Identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el
propuesto.

c. Analisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en
los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacion
vigente.

2. La modificacidon que se propone, afecta principalmente a los Planos de Ordenacion en
los que se representa las parcelas objeto de modificacion, que son los siguientes:
a. Plano de Ordenacién O.1
b. Plano de Ordenacion O.3

3. Justificacién del Cumplimiento del articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

4. Justificacion del Cumplimiento del articulo 190 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

5. Tramite ambiental donde se da cuenta del procedimiento al que esta sometida esta
modificaciéon Puntual.
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TiTULO 2. MEMORIA VINCULANTE:-

CAPITULO 1. DEFINICION DEL AMBITO Y PARCELAS AFECTADAS.

El ambito de esta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Gomezserracin abarca las
siguientes parcelas:

- Parcela de titularidad privada situada en el nimero 20 de la calle de la Cabrera, con
referencia catastral 40109A004200680000WT.

- Parcela de titularidad privada situada en el Poligono 4 Parcela 68, con referencia
catastral 40109A004000680000WR.

CAPITULO 2. JUSTIFICAC[ON DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
ACREDITANDO SU INTERES PUBLICO

La ordenacion urbanistica es un marco regulador fundamental para el desarrollo econémico y
social de los municipios, en este caso para el de Gomezserracin. La normativa urbanistica
constituye uno de los marcos que ha de responder a las necesidades de los habitantes, de las
prescripciones que marca el ordenamiento juridico, y debe adaptarse a la evoluciéon de los
municipios y las necesidades que van surgiendo en los mismos.

Las Normas Subisidiarias de Planeamiento de Término Municipal de Gomezserracin se
aprobaron previamente a la entrada en vigor del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén. El
Reglamento de Urbanismo desarrolla y concreta la aplicacion de las determinaciones contenidas
en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. Desde su aprobacion, el Reglamento de Urbanismo
ha ido evolucionando a través de varias modificaciones que han ido matizando y particularizando
en conceptos determinados en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. En el caso que nos
ocupa son relevantes las definiciones que hacen referencia a la definicion de suelo urbano. En
particular, el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn precisa en su articulado los terrenos y
las condiciones que han de tener los mismos para clasificarse como suelo urbano por la
ordenacion urbanistica.

Tal y como se comentd anteriormente, la ordenacion urbanistica no es un marco regulador
estatico, sino que debe adaptarse a la evolucién social y normativa requerida por los municipios
y sus necesidades, asi como a las prescripciones legales que le sean de aplicacion.

Gomezserracin se ha establecido como un centro de actividad econémica rural de gran potencial
econdmico gracias a la evolucion de las explotaciones agricolas en la ultima década. La
evolucion del marco urbanistico del municipio también debe adaptarse a la demanda del
municipio y de sus habitantes, ajustando la ordenacién urbanistica a la realidad existente en el
municipio y las estrategias de regulacion y crecimiento urbano.

Se considera de interés publico que la clasificacion y calificacion urbanistica de los terrenos sea
acorde a las determinaciones establecidas por la legislacion vigente, y a las demandas y
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expectativas del ayuntamiento del municipio y sus habitantes, que deben plasmarse en una base
de ordenacion urbanistica que permita su desarrollo.

La propuesta de ordenacién urbanistica debe constituirse como un marco de actuacién de las
diferentes actividades y el desarrollo coherente del municipio. Por ello también debe haber una
correspondencia entre los terrenos, las condiciones urbanisticas definidas en el planeamiento y
el destino o estrategia marcada por la administracion local y el interés general.

La presente modificacién tiene por objeto resolver la contradiccion existente en el ambito de las
parcelas de actuacion, con una superficie total de actuacion de 3.683 m2. En este ambito, existen
por un lado una parcela en suelo urbano que sirve de calle privada de acceso y paso a varias
fincas colindantes, y que actualmente es de titularidad privada. Por otro lado, este ambito incluye
una parcela ubicada en suelo no urbanizable comun, colindante con suelo urbano que cumple
los parametros descritos en la legislacion vigente para tener la clasificacion de suelo urbano.

La primera parcela indicada en el parrafo anterior, funciona como calle privada para el acceso a
las fincas colindantes. Los propietarios de la finca que sirve de paso proponen cederla al
ayuntamiento de Gomezserracin para su incorporacion al viario publico del municipio, y el
ayuntamiento de Gomezserracin entiende conveniente y necesaria la introducciéon de dicha
parcela dentro del viario publico del municipio por varias cuestiones:

- Esta parcela, situada en el n° 20 de la calle de la Cabrera sirve de calle privada de paso
desde hace varios afios a las fincas colindantes.

- La parcela del n® 20 de la Calle de la Cabrera, donde se ubica esta calle privada, esta
calificada por las NNSS de Gomezserracin como suelo urbano consolidado con
ordenanza zonal de aplicaciéon Manzana Abierta Nivel I, con una anchura de parcela de 6
metros. Si observamos dicha ordenanza, que se dirige a la edificacién de construcciones
pareadas y aisladas vemos que no resulta viable la edificacion de la finca, por lo que
esta parcela permanecera utilizada como calle indefinidamente segun las condiciones
actuales de ordenacion.

- En la actualidad, dicha calle privada, no cuenta con un nivel de urbanizacion suficiente y
se configura como un espacio residual dentro de la trama urbana, que tal y como se ha
indicado en los apartados anteriores, no sera edificado.

- La parcela destinada a calle privada tiene dimensiones suficientes para alojar un vial de
tipo A conforme a los parametros descritos en las NNSS de Gomezserracin.

- Los propietarios de la finca del numero 20 de la calle de la Cabrera han propuesto al
ayuntamiento de Gomezserracin la incorporacion de dicha al viario publico mediante la
cesion gratuita de la misma, algo que el ayuntamiento de Gomezserracion ha
considerado conveniente y necesario para los intereses del municipio y el interés
general. El completado de la urbanizacion de la calle previa cesién a la administracion
publica lo llevaran a cabo los actuales propietarios de la finca, conforme a la legalidad
vigente.

- También resulta de interés publico el hecho de que las modificaciones propuestas
cumplen la normativa vigente de aplicacion.

En base a lo descrito en los puntos anteriores, el ayuntamiento de Gomezserracin entiende que
es de interés publico que dicha calle privada pase a formar parte del viario publico del municipio.
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Desde la finca sita en el numero 20 de la Calle de la Cabrera se da acceso a la parcela situada
en el Poligono 4 Parcela 68 del suelo rastico comun del municipio, y colindante a su vez con el
limite de suelo urbano, una parcela de 3.250 m? que por sus caracteristicas, situacion y dotacion
de servicios reune condiciones suficientes para ser incluida en suelo urbano. Esta modificacion
también tiene como objeto la modificacion del limite de suelo urbano del municipio para la
inclusién de la parcela situada en el Poligono 4 Parcela 68 dentro del limite de suelo urbano del
municipio. El ayuntamiento de Gomezserracin entiende conveniente y necesaria la introduccion
de dicha parcela dentro de la delimitacion del suelo urbano del municipio por varias cuestiones:

- Tal y como se ha indicado anteriormente, la parcela del nimero 20 de la Calle de la
Cabrera , que se cede a viales, esta englobada dentro de la ordenanza zonal Manzana
Abierta nivel |. Esta parcela al pasar a viario dejaria de tener aprovechamiento
urbanistico. Con el fin de no ampliar la edificabilidad del municipio, se pretende asignar
la edificabilidad que tenia la parcela que se cede para viales a la parcela que se
reclasifica a suelo urbano, que asciende a un total de 433 metros cuadrados, con lo que
la modificacién del limite de suelo urbano no conlleva ningin aumento de edificabilidad
en el municipio.

- La parcela objeto de reclasificacion cumple las determinaciones legales que marca la
normativa vigente para considerarla como suelo urbano.

- Parte de la finca del Poligono 4 Parcela 68 pasaria a formar parte del viario publico para
facilitar el giro de la calle que se incorpora al viario publico.

- Los propietarios de esta finca han propuesto al ayuntamiento la incorporacién de parte
de la finca al viario publico del municipio mediante la cesiéon gratuita de parte de la
misma con el fin de facilitar el giro en la calle que se propone incorporar al viario publico,
algo que el ayuntamiento de Gomezserracion ha considerado conveniente y necesario
para los intereses del municipio y el interés general. El completado de la urbanizacién de
la calle previa cesién a la administracién publica lo llevaran a cabo los actuales
propietarios de la finca, conforme a la legalidad vigente.

- La resolucion de estas circunstancias facilitara el desarrollo de una actuacion urbanistica
coherente con la propuesta de ordenacién, que amplia la estructura urbana manteniendo
la estructura de servicios urbanos, regulariza la malla de viales existente y responde a
las caracteristicas de los terrenos. La actuacion responde a las determinaciones legales,
a la mejora de las infraestructuras existentes y a la coherencia organizativa del
parcelario y viario del municipio.

- También resulta de interés publico el hecho de que las modificaciones propuestas
cumplen la normativa vigente de aplicacion

Por todo lo anteriormente expuesto se entiende necesario y de interés publico la incorporacion al
viario publico la totalidad de la parcela situada en el n° 20 de la calle de la Cabrera y parte de la
parcela del Poligono 4 Parcela 68, y que la delimitacion de suelo urbano incluya la parcela del
Poligono 4 Parcela 68 para que sea posible su definitiva incorporacion a la estructura urbana del
nucleo de poblacion de Gomezserracin.
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CAPITULO 3. CAMBIOS PROPUESTOS EN LA ORDENACION URBANISTICA

Justificacion

La presente modificacion puntual respeta las pautas globales que determinan la ordenacién
general establecida por las Normas Subsidiarias de Gomezserracin, tal y como se desprende de
los objetivos y propuestas de ordenacion que se incluyen en el presente documento.

1° El primer objetivo de la modificaciéon puntual es la incorporacién al viario publico de la parcela
de titularidad privada situada en el numero 20 de la calle de la Cabrera, con referencia catastral
40109A004200680000WT, la cual, en la actualidad da acceso a las fincas situadas en Calle La
Cabrera n°® 18 (con referencia catastral 40109A004300680001EK), a la finca situada en Calle La
Cabrera n° 22 (con referencia catastral 40109A004100680000WH), y a la finca situada en la
parcela 68 del poligono 4 (con referencia catastral 40109A004000680000WR). Esta finca se
emplea como calle privada de paso para realizar el acceso a las fincas colindantes, y tanto el
ayuntamiento, como sus propietarios entienden coherente que esta finca pase a integrarse a la
red de viario publico del municipio.

Para que pueda llevarse a cabo la integraciéon de la parcela a la red de viario del municipio, se
procedera a la delimitacion de un contorno para la realizacion de una Actuacion Aislada de
Urbanizacion de acuerdo a lo descrito en el articulo 211 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, donde en su apartado a) se indica que el objeto de una Actuacion Aislada de
Urbanizacion es el siguiente: “Completar o rehabilitar la urbanizacién de las parcelas clasificadas
en el planeamiento urbanistico como suelo urbano consolidado, a fin de que alcancen o
recuperen la condicion de solar.”

Esta Actuacion Aislada englobara la parcela situada en el nimero 20 de la calle de la Cabrera y
la situada en el Poligono 4 Parcela 68, que en esta modificacién se propone su inclusiéon en
suelo urbano, y tendra como objetivo completar la urbanizacién del viario antes de ser cedido al
ayuntamiento, y que parte de la parcela 68 del Poligono 4 alcance la condicion definitiva de solar
conforme a lo descrito en el Reglamento de Urbanismo.

Conforme al articulo 41.1 del Reglamento de Urbanismo, los deberes en suelo urbano
consolidado comprenden lo siguiente:

“Los propietarios de suelo urbanos consolidado tienen los siguientes deberes:

a) Completar la urbanizacion de sus parcelas a fin de que alcance o recuperen la condicion
de solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de urbanizacidon necesarios para
completar o rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes,
incluida la conexién con las redes municipales en funcionamiento, y ejecutar en su caso
las obras correspondientes.”
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[T D U
Parcela C/ de la Cabrera n® 20 @ P

Parcela Pol. 4 Par. 68

Situacion de las parcelas afectadas por la Actuacion Aislada de Urbanizacién

En la ficha de la Actuacién Aislada de Urbanizacion se definiran los parametros de urbanizacion
que se han de completar y que ejecutaran los propietarios de las fincas sufragando los costes de
las mismas.

Estas actuaciones se corresponden con la pavimentacion del viario, conexion de infraestructuras
a las redes de alumbrado publico y electricidad, ya que la parcela situada en el Poligono 4
Parcela 68, incluida en el ambito de la Actuacién Aislada de Urbanizacién cuenta con red de
abastecimiento y saneamiento de agua a pie de parcela y conectada a la red municipal. Todo
esto se completara de conformidad con las directrices técnicas definidas por el Ayuntamiento de
Gomezserracin.

En lo referente a cesion de los terrenos y los costes de urbanizaciéon de los mismos, se estara a
lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y ledn.

2° El segundo objetivo de esta Modificacion Puntual es la reclasificacion de la finca situada en la
parcela 68 del poligono 4 (con referencia catastral 40109A004000680000WR), en la actualidad
en suelo no urbanizable comun colindante con suelo urbano consolidado y conectada a la trama
urbana a través de una finca que le sirve de paso a la calle de la Cabrera, para clasificarla como
suelo urbano.

El texto consolidado del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 23.1 recoge
lo siguiente:

“1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de
urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos integrados de forma
legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacion, y que por tanto
cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso como los servicios citados deben
cumplir los siguientes requisitos:

a. Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que se prevea o permita el planeamiento urbanistico
sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

b. Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del
acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles.”
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Bajo este supuesto, en relacién a la clasificacion de la parcela sita en el Poligono 4 Parcela 68
de Gomezserracin como suelo urbano se analiza a continuacion el cumplimiento de las
caracteristicas exigidas a un terreno para su clasificacion como urbano.

- Acceso publico integrado en |la malla urbana: En la actualidad el acceso a la parcela se
realiza a través de la finca situada en el n° 20 de la calle de la Cabrera. Tal y como se
indica en el presente documento, se propone la ejecucién de un vial publico en lo que en
la actualidad hay un vial privado que sirve de acceso a varias fincas, entre ellas la
situada en el Poligono 4 Parcela 68 de Gomezserracin. Por lo tanto, la parcela contara
ya con acceso publico inmediato integrado en la malla urbana.

- Servicios de abastecimiento de agua: En la actualidad, la parcela dispone de acometida
de abastecimiento de agua a pie de parcela conectada con la red publica municipal.

- Servicio de saneamiento de agua: En la actualidad, la parcela dispone de acometida de
saneamiento de agua a pie de parcela conectada con la red publica municipal.

- Suministro de energia eléctrica: En la actualidad, el punto de conexiéon con la red de
suministro de energia eléctrica se sitda en el encuentro entre la fachada de la parcela
situada en el niumero 20 de la calle de la Cabrera y dicha Calle. Tal y como se indica en
el presente documento, se propone la ejecucion de un vial publico en lo que en la
actualidad hay un vial privado que sirve de acceso a varias fincas, entre ellas la situada
en el Poligono 4 Parcela 68 de Gomezserracin. Por lo tanto, la parcela contara ya con
punto de conexién a la red municipal de suministro eléctrico a pie de parcela.

- Condiciones de urbanizacién: La urbanizacion del frente de parcela se realizara
conforme a los parametros descritos en la ficha de la Actuacion Aislada de Urbanizacion
que se presenta acompafiando al presente documento, por lo que la parcela dispondra
ya de acceso acondicionado desde la via publica a la que tiene frente.

AR RN

Limite actual de suelo urbano

Vial AA-U-1 e : - B /
- - ' Parcela Pol. 4 Par. 68

e
/
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Reproduccioén parcial del plano de Ordenaciéon O.3 de las Normas Subsidiarias de Gomezserracin

Cambios propuestos

1° En primer lugar se integra en el viario publico la totalidad de la parcela situada actualmente en
C/ de la Cabrera n° 20 de Gomezserracin, con referencia catastral 40109A004200680000WT, y
parte de la finca situada en el Poligono 4 Parcela 68 de Gomezserracin, con referencia catastral
40109A004000680000WR, conforme a la documentacion grafica que se adjunta.

Para que el vial contenga todas las condiciones de urbanizacion completa previamente a su
integracioén en la malla de viario de Gomezserracin, se procedera a completar la urbanizacién del
vial conforme a los parametros descritos en una nueva Ficha definitoria de una Actuacion Aislada
de Urbanizacion que, con cargo a los propietarios, determina las actuaciones a realizar, la
delimitacion del espacio a ceder y la ejecucion de las obras por parte de los propietarios a su
cargo, tal y como se indica en el articulo 41.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Esta Actuacion Aislada se ejecutard, tal y como se indica en el articulo 212.4 de forma previa o
simultaneamente al proceso edificatorio. A continuacién, se reproduce dicho articulo:

“4. Las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden ejecutarse:
a) Previamente a la ejecucion de cualesquiera construcciones e instalaciones, conforme al
procedimiento regulado en el articulo siguiente.
b) Simultaneamente a la ejecucion total o parcial de las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion, conforme
al procedimiento regulado en los dos articulos siguientes.”

2° Se reclasifica parte de la parcela situada en el Poligono 4 Parcela 68 de Gomezserracin
pasando de suelo no urbanizable comun a suelo urbano consolidado de uso residencial, para la
que se define una ordenanza de uso y edificacion acorde con su entorno inmediato, en este
caso, las parcelas del entorno se acogen a la ordenanza de Manzana Abierta Nivel I; la parte
restante de la parcela se reclasifica como viario publico del suelo urbano. La parte de parcela
que se reclasifica como suelo urbano adscrito a la Ordenanza de Manzana Abierta Nivel | tendra
dos particularidades:

- Al objeto de no aumentar la edificabilidad global del municipio de Gomezserracin, la
edificabilidad de la parcela resultante una vez realizada la AA-U-1 se reducira a 433 m?,
con el objetivo de que con la reclasificacion de |la parcela a suelo urbano consolidado no
haya aparejado un incremento de edificabilidad. Estos 433 m? coinciden con el
aprovechamiento actual de la parcela que se destinara a vial (433 m?), por lo que con la
modificacién puntual no se incrementa la edificabilidad del municipio.

- El ndmero de viviendas a ubicar en la parcela sera de 1, aunque la ordenanza de
aplicacién permita segregar mayor numero de parcelas. Hemos de comentar, gue con
esta_modificacidon tampoco se aumenta la densidad de poblacién, puesto que en esta
modificacién se cede a viario una parcela situada en suelo urbano consolidado de uso
caracteristico residencial, con lo que la densidad de poblacién se mantiene sin variacion.

La parcela objeto de cambio de clasificacién, cuenta en la actualidad con una superficie de 3.250
m?, de los cuales pasaran a vial 289 m?, y 2961 m? pasarian a englobarse dentro de la zona con
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ordenanza de suelo urbano Manzana Abierta Nivel | con las puntualizaciones indicadas.

Asi mismo, y de conformidad con el articulo 41.1 del Reglamento de Urbanismo, tal y como se
indico en el apartado 1° de este punto, los costes de urbanizaciéon correran a cargo de los
propietarios de la finca, cediendo de manera gratuita el espacio definido en la ficha de Actuacion
Aislada de Urbanizacion totalmente urbanizado para su inclusion en la red viaria municipal.

Estas actuaciones se corresponden con la pavimentacion del viario, conexion de infraestructuras
a las redes de alumbrado publico y electricidad, ya que la parcela situada en el Poligono 4
Parcela 68, incluida en el &mbito de la Actuacion Aislada de Urbanizacion cuenta con red de
abastecimiento y saneamiento de agua conectada a la red municipal. Todo esto se hara de
conformidad con las directrices técnicas definidas por el Ayuntamiento de Gomezserracin.

El tipo de via a ubicar en la parcela se corresponde con el definido como “sentido unico — A” en
el articulo 84 de las NN SS de Gomezserracin, con un ensachamiento al final del vial para la
ejecucioén de una rotonda.

SENTIDO UNICO-A 4,00 : 1,00 + 1,00 6,00
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Descripcion en NNSS del viario propuesto

Cumplimiento del articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

En el articulo 58.d. de la Ley del Urbanismo de Castilla y Ledn se sefala que la aprobacion de
las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacién, o que
cambien el uso del suelo, requeriran un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas
publicas en el entorno préximo. En el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn se detalla ese procedimiento, describiéndolo de la siguiente forma:

“Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacion.
1.Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que aumenten el volumen edificable o el numero de viviendas previstos, 0 que
cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios
o titutlares de otros derechos reales sobre las dichas afectadas durante los cinco afios anteriores
a la aprobacion inicial de la modificacién, y deben incrementarse proporcionalmente las reservas
de suelo para espacios libres publicos y deméas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad
urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbano
colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Historicos declarados Bien de Interés Cultural...

b) En el resto de suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando
aumente el nimero de viviendas en 5 0 més, o cuando aumente el volumen edificable de forma
gue la superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En
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tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes ...”

En nuestro caso se trata de una parcela de 2.961 m? de superficie tras la cesion de viales, pero
limitada a una edificabilidad maxima de 433 metros cuadrados, menor que la que resultaria de
aplicar la ordenanza zonal de suelo urbano a la que se incorporaria la parcela, pero que coincide
con la edificabilidad resultante para el terreno que se recalifica como vial (433 m?), por lo tanto,
no existe incremento de edificabilidad en el municipio. Segun lo descrito anteriormente, esta
modificaciéon puntual no tendra incremento de edificabilidad alguna ni repercusion sobre el nivel
de dotacién urbanistica publica de la estructura urbana.

En lo referente al numero de viviendas, se limita en la presente modificacién el nimero de
viviendas en la parcela a 1, a pesar de que la parcela minima que marca la ordenanza pudiera
ser mayor. Segun hemos expuesto anteriormente, en esta modificacion puntual se cede para vial
publico una parcela calificada por las NNSS como suelo urbano consolidado y ordenanza zonal
Manzana Abierta Nivel |, con uso caracteristico residencial, por lo que no hay ningin aumento de
densidad de poblacion ni tampoco se deben incrementar las reservas.

SITUACION REF. CATASTRAL ORDENANZA SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD VOLUMEN
DE PARCELA ORDENANZA DE EDIFICABLE
APLICACION APLICACION
PARCELA A C/ de la Cabrera | 40109A004200680000WT (Actual) 433 m? (Actual) 1 m?/m? (Actual) 433 m?
CEDER n° 20 Manzana (Actual)
(ACTUAL) Abierta Nivel 1
PARTE | Parte de la finca | 40109A004000680000WR (Propuesta) 289 m? 0 m? 0 m?
PARCELA A Pol. 4 Par. 68 VIARIO (Propuesta) (Propuesta)
RECLASIFICAR PUBLICO
(PROPUESTA)
PARTE Il Parte de la finca | 40109A004000680000WR (Propuesta) 2.961 m? 433 m? 433 m?
PARCELA A Pol. 4 Par. 68 Manzana (Propuesta) (Propuesta)
RECLASIFICAR Abierta Nivel 1
(PROPUESTA)

Cuadro resumen de aprovechamiento de parcelas a ceder y a reclasificar

Cumplimiento del articulo 190 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

La presente Modificacion Puntual de las NNSS de Gomezserracin contempla la cesion de
terrenos para dotaciones urbanisticas, concretamente la cesiéon de una parcela para viales (C/ de
la Cabrera n° 20), y la modificacion de la alineacion al vial de otra (Poligono 4 Parcela 68 de
Gomezserracin).

Segun lo descrito en el articulo 190 del Reglamento de Urbanismo, “Los terrenos reservados en

el planeamiento urbanistico para la ejecuciéon de sistemas generales y demas dotaciones

urbanisticas publicas pueden ser obtenidos:

a) Por cesion gratuita, mediante alguno de los procedimientos regulados en los articulos 211 a
222 para las actuaciones aisladas y 233 a 276 para las actuaciones integradas. Estos
procedimientos pueden aplicarse también cuando se trate de obtener sistemas generales y
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otras dotaciones urbanisticas en terrenos clasificados como suelo rilstico. Asimismo se
aplicaran las normas generales sefialadas en el articulo 207"

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores, los terrenos que se incorporaran a los
sistemas generales en esta Modificacion Puntual, seran cedidos de forma totalmente gratuita por
los propietarios de los mismos, conforme a lo dispuesto en el articulo 190 apartado a).

En este caso, se trata de una Actuacion Aislada de Urbanizacion. Esta Actuacién Aislada se
ejecutard, tal y como se indica en el articulo 212.4 de forma previa o simultaneamente al proceso
edificatorio. A continuacioén, se reproduce dicho articulo:

“4. Las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden ejecutarse:
a) Previamente a la ejecucion de cualesquiera construcciones e instalaciones, conforme al
procedimiento regulado en el articulo siguiente.
b) Simultaneamente a la ejecucion total o parcial de las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion, conforme
al procedimiento regulado en los dos articulos siguientes.”

Para que el vial contenga todas las condiciones de urbanizacién completa previamente a su
integracion en la malla de viario de Gomezserracin se procedera a completar la urbanizacion del
vial conforme a los parametros descritos en una nueva Ficha definitoria de una Actuacién Aislada
de Urbanizacion, determina las actuaciones a realizar, la delimitacién del espacio a ceder y la
ejecucion de las obras por parte de los propietarios a su cargo, tal y como se indica en el articulo
41.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El procedimiento para la gestion de la actuacion aislada sera por gestion privada de sus
propietarios y conforme al procedimiento descrito en el articulo 213 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

El articulo 207 del Reglamento de Urbanismo, sobre el Destino de la urbanizaciéon que dice lo
siguiente:

“1.- Una vez recibida la urbanizacién, los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico
para vias publicas, espacios libres publicos y demas usos y servicios publicos, deben integrarse
en el dominio publico para su afeccion al uso comudn general o al servicio publico. Se exceptian
de esta obligacion las instalaciones y demas elementos necesarios para la prestacion de
servicios que conforme a la legislacion sectorial deban ser cedidos a las entidades prestadoras
de los mismos.

2.La cesion de los terrenos citados en el apartado anterior, cuando no se haya producido
previamente como efecto de la aprobacion del instrumento de gestidon urbanistica, debe ser
perfeccionada una vez recibida la urbanizacién. En ningun caso puede el Ayuntamiento otorgar
licencia de primera ocupacién o utilizacién de cualesquiera construcciones o instalaciones en
ambitos donde no haya tenido lugar la cesidn regulada en este articulo.”

Una vez recibida la urbanizacion, se realizara el procedimiento para la integracion del terreno
urbanizado para la cesion a la administracion municipal.

DOCUMENTO PARA
APROBACION INICIAL
PAG 14

MODIFICACION PUNTUAL 2-16 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GOMEZSERRACIN (SEGOVIA)



Rubén Esteban — David Mufioz, ARQUITECTOS Fecha: noviembre de 2016
.

CAPITULO 3. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOBRE LA
ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La presente modificacion respeta las pautas definidas de la ordenacién general definida por las
NNSS de Gomezserracin, tal y como se desprende de los objetivos y propuestas de ordenacién
contenidos en la presente memoria.

Esta modificacién unicamente afecta a la apertura de un vial publico en continuidad con la malla
existente recalificando una parcela de suelo urbano consolidado que en la actualidad se utilizaba
como vial privado y no viable para el aprovechamiento urbanistico asignado por las NNSS vy la
reclasificacion de una parcela de suelo no urbanizable comun colindante con suelo urbano, a ser
clasificada como suelo urbano consolidado, debido a que cumple con los parametros exigidos
por la legislacion vigente, tal y como se ha justificado en los diferentes apartados de esta
memoria.

En relacion a las NNSS de Gomezserracin, hay que hacer constar que la superficie de parcela
que se reclasifica a suelo urbano por esta modificacion es de 3.250 m?, de los cuales Unicamente
2.961 m? se adscribiran a la ordenanza zonal Zona Residencial Manzana Abierta Nivel |, el resto
de la superficie se cedera para viario. Por lo tanto, queda claro que es una superficie muy
reducida en comparacion con la superficie total de suelo urbano del municipio de
Gomezserracin, superior a los 470.000 m?, lo que supone aproximadamente un 0,57 % de la
superficie actual. Un porcentaje minimo considerando el conjunto de la estructura urbana, para
considerar influyente esta modificacion en el modelo territorial existente.

La incorporacién de dicha parcela a suelo urbano consolidado no modifica la estructura urbana,
ni la estructura de usos existentes en su entorno ni la normativa reguladora definida por las
NNSS de Gomezserracin, puesto que la parcela se incorporaria al suelo urbano consolidado con
la ordenanza zonal Zona Residencial Manzana Abierta Nivel |, que es la que se corresponde con
todas las manzanas del entorno, con la Unica puntualizacién de que se reduce la edificabilidad
de la parcela a 433 m? (con una repercusién aproximada por metro cuadrado de 0,0146 m?/m?
respecto al 1 m?*m? que rige como norma general para dicha ordenanza), y que Unicamente se
podra ubicar una vivienda en la parcela. Esta reducciéon de edificabilidad tiene su fundamento en
no aumentar el volumen edificado total del municipio, dado que la edificabilidad que le
corresponde a la parcela que se recalifica como vial, es la misma que la edificabilidad de la
parcela resultante que se reclasifica como suelo urbano consolidado, y no incrementar la
densidad de viviendas del municipio.

Para completar este analisis debemos tener en cuenta que los terrenos que se reclasifican como
urbanos no albergan ningun valor vinculado al patrimonio territorial catalogado, ni que sea
necesario proteger activamente. Esta superficie de suelo no cuenta con valores ecoldgicos,
paisajisticos o arqueoldgicos que sea necesario preservar de urbanizacion.

En los anexos, se muestra plano de estado inicial y estado reformado del plano de Ordenaciéon
de las NNSS de Gomezserracin de la zona afectada por la modificacion Puntual, y la Ficha de la
Actuacion Aislada de Urbanizacién que se proponen.
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CAPITULO 4. SOBRE LA AFECCION AL PATRIMONIO CULTURAL Y
ARQUEOLOGICO.

El articulo 90.1 del R.D. 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, donde se dice lo siguiente:

“1. La aprobacion, revisién o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico
gue incida sobre el area afectada por inmueble incoado o declarado Bien de Interés Cultural o
Inventariado, requerird con caracter previo a su aprobacion definitiva informe favorable de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural o en su caso de la Comision de Patrimonio Cultural
de Castillay Ledn.”

Las parcelas incluidas en esta modificaciéon puntual no cuentan en su superficie con ningun Bien
de Interés Cultural catalogado o sujeto a expediente incoado de declaracién de Bien de Interés
Cultural.

El articulo 91.1 del R.D. 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, donde se dice lo siguiente:

“1. La aprobacion, revisién o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico
que afecte a bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico debera incluir un catalogo de estos
bienes y las normas necesarias para su proteccion. La aprobacién del catadlogo y normas
requerird, informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio

Cultural, o en su caso, de la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en un plazo
maximo de seis meses a contar desde la entrada de la solicitud en el registro del érgano
competente para su tramitacién.”

Conforme a la informacion disponible, las parcelas afectadas por esta modificacion puntual no
estan afectadas por ninguna proteccién arqueoldgica documentada, ni contemplada en las fichas
de proteccion arqueoldgica de las NNSS de Gomezserracin, por lo que se considera que no
existe afeccion a bienes del Patrimonio Arqueoldgico, y por lo tanto no es necesario la
realizacion de un nuevo catélogo a mayores.

CAPITULO 5. SOBRE LA AFECCION A AREAS SOMETIDAS A RIESGOS
NATURALES O TECNOLOGICOS, QUE HAYAN SIDO DELIMITADAS POR LA
ADMINISTRACION COMPETENTE.

El presente documento no afecta a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que
hayan sido delimitadas por la administracién competente para la proteccién de cada riesgo, por
lo que no se necesita informe previo de la Agencia de Proteccion Civil, de conformidad con lo
descrito en el articulo 5 de la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero por el que se aprueba la
instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emisién de informes previos en el procedimiento
de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
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CAPiTULO 6. SOBRE LA MODIFICACION DEL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

Segun lo establecido en el articulo 169.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, esta
modificacion contiene las determinaciones adecuadas a su finalidad.

Asimismo, integra los documentos necesarios para reflejarlos de forma adecuada, incluida la
Memoria Vinculante, en la que se justifica la conveniencia de la modificacion acreditando su
interés publico, se identifican las determinaciones del planeamiento de se modifican y se refleja
el estado actual y el propuesto, y también se analiza la influencia de la modificacion sobre el
modelo territorial definido.

El apartado 4 del articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn expresa que la
aprobacion de la modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento establecido para su aprobacion, en este caso, al tratarse de una modificaciéon de
las NNSS, su aprobacion definitiva debe llevarse a cabo por la Comisién Territorial de Urbanismo
de Segovia.

La potestad innovadora de la Administracion es un término que de la Doctrina y la jurisprudencia
han utilizado para sefalar la facultad del planificados de modificar el planeamiento urbanistico. El
articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Léon recoge la posibilidad
de realizar modificaciones del planeamiento y el procedimiento para la realizacion de las mismas.
Por lo tanto, debemos entender la facultad planificadora como algo dinamico y que debe
adaptarse a las exigencias y realidades cambiantes de los municipios y que sean de interés
general.

También la jurisprudencia ha reconocido que la potestad innovadora de la Administracién como
el mecanismo méas adecuado para asumir los nuevos requerimientos sociales y aplicar los
mismos a los diferentes ambitos normativos.

En este sentido, la modificacion propuesta no altera el modelo de ordenacion general, sino que
aplicando el modelo de ordenacion existente modifica la clasificacién de una parcela conforme a
los parametros indicados por la normativa de aplicacion y recalifica otra para integrar un vial
privado existente dentro de la red viaria publica mallada del municipio. En cualquier caso, la
entidad de la actuacion es tan limitada, que las variaciones introducidas en la modificaciéon no
pueden alcanzar un margen de influencia superior a lo que se cifie.
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TITULO 3. EVALUACION AMBIENTAL-

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, es la que Esta ley establece las
bases que deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado
un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. El
presente apartado justifica el cumplimiento de dicha ley en lo que le afecta.

La modificacidon que se va a llevar a cabo se considera modificacion menor y no constituye una
variacion fundamental de las NNSS de Gomezserracin, afectando a una reducida superficie del
mismo y sin variacion de las directrices de Ordenacién General del mismo.

En base al articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, que se
reproduce a continuacién, ha de ser objeto de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
(EAEs),

“1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracién publica y cuya
elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo
del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura,
pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestién de residuos, gestion de recursos hidricos,
ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en
el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”

De conformidad a dicha ley y al articulo 29 de la misma, se ha tramitado la correspondiente
solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Simplificada a la que se acompafa la siguiente
documentacion:
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- Borrador de la Modificacion Puntual de las NNSS de Gomezserracin.
- Documento Inicial Estratégico.

Esta documentacion se ha presentado en el ayuntamiento de Gomezserracin, como 6rgano
sustantivo en este procedimiento ambiental, para que remita la documentacién al 6rgano
ambiental competente, en este caso a la Direccién General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental de la Junta de Castilla y Leodn, Servicio de Evaluacion Ambiental, para que de
conformidad con el procedimiento descrito en el articulo 30 de la Ley de Evaluacién Ambiental
este 6rgano proceda a la realizacion de consultas.
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TITULO 4. CUMPLIMIENTO LEY 5/2009 DEL RUIDO DE
CASTILLA Y LEON-

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, tiene por objeto prevenir, reducir y
vigilar la contaminacion acustica, para evitar y reducir los dafios y molestias que de ésta se
pudieran derivar para la salud humana, los bienes o el medio ambiente, asi como establecer los
mecanismos para mejorar la calidad ambiental desde el punto de vista acustico, en la
Comunidad de Castilla y Leon.

El ruido supone uno de los impactos negativos que la actividad econdmica que puede afectar al
medio ambiente, y se tiene en cuenta a la hora de la elaboracién del documento de evaluacion
ambiental estratégico y especifico, incluyendo si procede las medidas correctoras dirigidas a
corregir el posible impacto de las intervenciones sobre la calidad acustica.

Dados los objetivos de la modificaciéon propuesta, tratdndose fundamentalmente de
modificaciones de caracter normativo y de ordenacion detallada que ademas no modifican el
modelo territorial ya definido, no es posible vincular esta modificaciéon con una intervencion
concreta y, en consecuencia, no es justificable la evaluacion acustica ni la aplicacion de
metodologias dirigidas a controlar situaciones concretas de implantacién de construcciones o
instalaciones, que en este caso no existen, y que previamente a la implantaciéon de usos en la
parcela se debera justificar los extremos indicados al efecto en la Ley del Ruido de Castilla y
Ledn.

En consecuencia de lo anterior, se entiende que el impacto sobre la calidad acustica del
municipio de Gomezserracin es inexistente y no procede el establecimiento de medidas
correctoras o de cautela al respecto.
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TiTULO 5. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS-

A continuacion, se relacionan los cambios introducidos y se incluye un anexo final con la
documentacién del estado actual y el propuesto.

Cambios en los planos de ordenacion.

Los cambios introducidos en los planos de en la presente modificacion afectan a los planos en
los que se ve representada la zona de actuacion, y que son los siguientes:

- Plano O.1 CALIFICACION DEL SUELO. SUELO URBANO, SUELO APTO PARA
URBANIZAR Y NO URBANIZABLE. HOJA OESTE.

- Plano 0.3 SUELO URBANO. LIMITE DEL CASCO. CALIFICACION DEL SUELO, USOS
Y ALINEACIONES.

Cambios en la normativa.

Se ha generado una nueva ficha de Actuacién Aislada de Urbanizacion AA-U-1, en la que se
indican los parametros de urbanizacién a completar en el viario que pasa a formar parte de la red
municipal.

Parte de la parcela reclasificada se adscribe a la ordenanza Zona Residencial Manzana Abierta
Nivel 1, con una edificabilidad de 433 m? en la parcela resultante tras la realizacion de la AA-U-1,
situada en el Poligono 4 Parcela 68, con referencia catastral 40109A004000680000WR.

Se limita el numero de viviendas en la parcela reclasificada, situada en el Poligono 4 Parcela 68,
con referencia catastral 40109A004000680000WR, a un maximo de 1.
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TiTULO 6. RESUMEN EJECUTIVO-

Este apartado responde a lo descrito en el articulo 130. b) 3° del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leodn, que indica que en la memoria Vinculante debe incluirse un Resumen Ejecutivo
que sefiale los ambitos donde la nueva ordenacion altera la vigente, con un plano de su situacion
e indicacién del alcance de dicha alteracion, asi como, en su caso, los ambitos donde se
suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros procedimientos, indicando la
duracion de la suspension.

1. Delimitacién del ambito en el que la ordenacién proyectada altera la vigente.

La delimitacion del ambito en el que la ordenacién proyectada altera la vigente coincide con las
parcelas afectadas por esta modificacién, y que son la finca situada en el niumero 20 de la calle
de la Cabrera, con referencia catastral 40109A004200680000WT y la finca situada en el
Poligono 4 Parcela 68, con referencia catastral 40109A004000680000WR.

Parcela C/ de la Cabrera n°® 20 ’ H -
— Ref. 40109A004200680000WT @ Parcela Pol. 4 Par. 68 1
Ref. 40109A004000680000WR

Plano de situacion catastral de las fincas afectas por la modificacion

2. Ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas.

El ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas seria el
correspondiente a las parcelas afectadas por la modificacién, y que son la finca situada en el
numero 20 de la calle de la Cabrera, con referencia catastral 40109A004200680000WT vy la finca
situada en el Poligono 4 Parcela 68, con referencia catastral 40109A004000680000WR.

3. Duracion de la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas

La duracion de la suspension alcanzara desde la publicacion oficial del acuerdo que la produce
hasta la entrada en vigor de la presente Modificacion Puntual que la motivd, o como maximo
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durante 2 afios por tratarse de un instrumento de planeamiento general, de acuerdo a lo
establecido por el articulo 156.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Gomezserracin, a 30 de noviembre de 2016

Fdo. David Mufioz de la Calle,
Arquitecto Colegiado 3.193 del COACYLE
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ANEXO 1. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA-

e

Imagen tomada desde la Calle de la Cabrera de la parcela propuesta para vial

Imagen tomada desde la Parcela 68 del Poligono 4 a la parcela propuesta como vial
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Imagen de acometida de arqueta electricidad en el entronque entre la calle de la Cabrera y el vial propuesto
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ANEXO 2. FICHAS CATASTRALES-

A continuacién se adjuntan copias de las fichas catastrales de las fincas ubicadas dentro del

ambito de esta modificacion puntual.
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ANEXO 3. FICHA AA-U-1-

A continuacion, se adjunta ficha de la nueva Actuaciéon Aislada de Urbanizacion definida en la

presente modificacion.
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ANEXO 4. PLANOS-
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ANEXO 5. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LOS
TITULARES DE DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS-

A continuacion, se adjunta la documentacion acreditativa de los titulares de derechos reales
sobre las fincas situadas dentro del ambito de esta modificacién puntual en los 5 afos previos a

la elaboracién del presente documento.

MODIFICACION PUNTUAL 2-16 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GOMEZSERRACIN (SEGOVIA) DOCUMENTO PARA

APROBACION INICIAL
PAG 31



Rubén Esteban — David Mufioz, ARQUITECTOS Fecha: noviembre de 2016
.

ANEXO 6. EVALUACION AMBIENTAL-
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